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A vizsgélati jelentésben a PVV Zrt. jelentés tervezetre tett észrevételeire valo hivatkozas tizes betamérettel,
a Tarsasag reagalasaval kapcsolatos ellendri valaszok ddt, tizenkettes betzZmérettel vannak jellve.

A PVV Zrt. 2008. marcius 7-én kelt valaszlevelében a kdvetkezsket fogalmazta meg. ,,Az ellensrzés fliggetlensége,
targy és tényszertsége véleménylink szerint megkoveteli, hogy az ellensrzott idsszakra a jegyzekonyv a teljes vezetsi
névsort tartalmazza, annal is inkabb, mivel az ingatlan fejlesztési koncepcié kidolgozas, végrehajtas, a tervezett eladas,
vasarlas és ezekrsl valo dontéshez az elskészités, majd a dontés utani vegrehajtasa az illetékes szakteriilet feladata
volt... A gazdasagi igazgatoi beosztdshoz nem tartozott a fenti tigyekben vald elskészités, dontés, végrehajtas.”

A fentiekben idézettekre a vizsgalat megjegyzi, hogy a vizsgélat lefolytatasat a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo
1990. évi LXV. torvény 92. § (11) bekezdésének b) pontja irja els. Az ellensrzési eljards szabélyait a
koltségvetési szervek belss ellensrzéséral sz6l6 193/2003. (X1.26.) szdm0 Kormanyrendelete (tovabbiakban:
Ber.) rogziti. A Ber. 27. § (1) bekezdése szerint a bels ellensr ellensrzési jelentésbe foglalja a megallapitasait,
kovetkeztetéseit, javaslatait, azaz nem jegyzokonyvet készit. A Ber. 27. § (2) bekezdése elsfrja az ellendrzési
jelentés formai és tartalmi kévetelményeit, melyben nem szerepel a teljes vezetsi névsor régzitése. A Ber. értelmében
a kovetkezoket kell az ellendrzési jelentésnek tartalmaznia:

az ellengrzést végzs szerv, illetve szervezeti egyséy megnevezesét,

az ellengrzott szerv, illetve szervezeti egyséy megnevezését,

az ellengrzésre vonatkozo jogszabalyi felhatalmazéas megjelolését,

az ellengrzés targyat,

az ellengrzott idgszakot,

a helyszini ellengrzés kezdetét és végét,

az ellengrzés céljat, feladatait,

h) az alkalmazott ellendrzési modszereket és eljarasokat,

i) az ellendrzési megéllapitasokat az ellensrzési programnak megfeleléen,

J) a kovetkeztetéseket és javaslatokat,

k) az ellensrzitt idsszakban hivatalban levs vezetsk (koltségvetési szerv vezetsje, gazdasagi vezets) nevet,
beosztasat,

) & jelentés datumat és az ellensrok alairasat.

Az idézett jogszabalyi rendelkezés alapjan tartalmazza a Jelentés az ellensrzott idsszakban hivatalban lévy
vezetsk megnevezését. Nem értelmezhets ,,a teljes vezetsi névsor”. Nem az ellensrzés feladata, hogy az egyes
megallapitasokhoz felelds vezetst Keressen, nevesitsen.

a)
b)
)
d)
¢)
f)
0)
)

Ellenérzési megallapitasok

Pécs M.J.V. Polgarmestere 21-404/2007. szamon elrendelte a Pécsi Varosuzemelés
€s Vagyonkezel§ Zrt. pénzigyi-gazdasagi célellenérzését, melyre 2007. év nyaran
kerdlt sor.

A vizsgélat targyat képezte a Tarsasdg ingatlanforgalmazasi tevékenységének
attekintése. A Tarsasag az értékesitésre kijelolt ingatlanait a mindenkori Uzleti
tervébe — Osszeggel megjeldlve — rogziti, melyet az Igazgatésag jovahagy. A
nevesitett ingatlanokon tdalmenéen a tervek esetenként ,Egyéb értékesitendd
ingatlanok” elnevezéssel tovabbi értékesitend6 ingatlanokat is tartalmaz
egydsszegben. Azaz ezek konkrétan meghatarozva nincsenek.

A vizsgalat az éves Uzleti tervek és az Uzleti jelentések Osszevetése soran
szuréprobaszerlen jeldlte ki az egyes értékesitéseket. 2007. julius 16-4n a Baranya
Megyei Rendér-Fékapitdnysag a vizsgalatra kijelolt ingatlanok koézil 11 ingatlan
dokumentumait lefoglalta. E kortlmény szikségessé tette, hogy kulon jelentésbe
rogzitsik az ingatlanforgalmazassal kapcsolatos megallapitasainkat a Renddrség
altal lefoglalt dokumentumok ismeretében.



1. Ingatlanértékesités

1.1. Makay u. 55.
A PVV Zrt. a GATUVAB 128/2002. (04.22.) allasfoglalasa alapjan vasarolta meg
2002. aprilis 25-én az ingatlant 100.000 eFt+AFA Osszegért. Az adasvétel utan
kifizetett illeték 12.102 eFt volt.
Az éllasfoglalasnak megfeleléen a Zrt. bérbeadas utjan hasznositotta az épuletet,
illetve a sziikséges beruhazésokat elvégeztette.
2006. augusztusaban vételi ajanlat érkezett a kbvetkezé vallalkozasoktol:

@ 2006. augusztus 7-én a HUNGARIA BUILD Kft. 50.000 eFt-os ajanlatot tett

@ 2006. augusztus 16-an a D and Deé Kift. vételi szandékéat jelezte.
A Tarsasag 2006. szeptember 21-én hirdette meg értékesitésre a liciteljarast.
A 2006. oktober 2-i boritékbontasra egy ajanlat érkezett a HUNGARIA BUILD Kft-tél,
melyben brutté 50.000 eFt dsszeget kinalt a vallalkozés az alabbi médon:

@ 30.000 eFt értékben egy Uzlethelyiséget és autéhelyet

@ 20.000 eFt készpénzt.

A Tarsasag vezérigazgatoja 2006. oktGber 5-én kelt levelében értesitette a Kft-t,
hogy nem fogadjak el az ajanlatat.
2006. november 27-én U] ajanlatot tett a HUNGARIA BUILD Kft., mely szerint brutt6
84.000 eFt-ért megvaséarolndk az ingatlant a kdvetkezd feltételekkel:

@ bruttdé 30.000 eFt értékl — Hungaria u. 37. szdm alatti épiletben lévé — (j

épitési Uzlethelyiség és 2 db autéhely

@ 54.000 eFt készpénz
Az ajanlatot az lgazgatésag 30/2006. (12.08.) szdmu hatarozataval elfogadta, az
adasvételi szerzédést az ajdnlatban szerepl6 feltételekkel kototték meg.

Az ingatlan fenti &ron térténd értékesitéséhez a Kozgyllés engedélyét a Tarsasag
nem Kkérte. Az értékesités idején hatdlyos Szervezeti és Mikodési Szabdlyzat
kimondta, hogy az ingatlan értékesitések esetében 80.000 eFt felett a Kozgydllés
hozzjaruldsa szikséges. Az SZMSZ szovegében nem egyértelmii, hogy a 80.000
eFt-os 6sszeghatéar mire vonatkozik.
A vizsgalat felhivja a figyelmet arra, hogy az ingatlan értéke lehet:

@ konyvszerinti netto érték (az értékcsokkenéssel csokkentett bruttd érték)

@ brutt6 eladasi ar (AFA-val novelt eladasi ar)

@ AFA nélkiili eladasi ar, azaz a nett6 eladasi ar.

A Tarsasag nyilvantartdsdban az ingatlan 2006. szeptember 30-an nettd
105.097.180 Ft kdnyvszerinti értéken szerepelt.

Arra vonatkozdan, hogy a Tarsasag miért nem kérte a Kozgylilés hozzajarulaséat
az értékesitéshez, azt a tajékoztatast adtak, hogy az SZMSZ-ben meghatarozott
80.000 eFt-os értékhatar AFA nélkiili eladasi értéket jelent. Ez a Makay u. 55. szam
alatti ingatlan esetében 70.000 eFt volt.

2007. januéar 24-én adasvétellel vegyes csereszerzédést kotott a HUNGARIA BUILD
Kft. és a PVV Zrt. A 2006. szeptember 21-én kelt ingatlanbecslés szerint a Hungéria
u. 37. szam alatti izlet és 2 db autdhely piaci értéke 26.370 eFt+AFA. Az ingatlant a
vizsgalat idején bérbeadas utjan hasznositottak.



1.2. Hungéria u. 37.

Az ingatlan az Onkormanyzattal 2004. aprilis 7-én kotott ingatlancsere szerzédéssel
keriilt a Zrt. tulajdonaba, melynek a szerzédésben foglalt értéke 7.535 eFt+AFA volt.
2005. februar 28-an a PVV Zrt. értékbecsléje az ingatlan értékét 9.600 eFt-ban
hatarozta meg.

A 2005. évi Uzleti terv a jelzett ingatlan értékesitését nevesitve nem tartalmazta.
A vizsgalat nyilvanos licit eljarasra vonatkoz6 iratot nem talalt.

2005. marcius 21-én az ingatlant (428 m?) 10.000 eFt+AFA 8sszegért a HUNGARIA
BUILD Kift. részére értékesitették.

A telken a Kft. tArsashazat létesitett, melynek féldszintjeén egy uzlethelyiséget, illetve
autohelyeket alakitott ki.

A Makay u. 55. szam alatti ingatlan — a HUNGARIA BUILD Kft-vel kotott —
adasvételénél a PVV Zrt. az eladasi arba beszamitotta a Hungaria u. 37. szam alatti
tarsashazban lévé Uzlethelyiséget, valamint 2 db autohelyet.

1.3. Siklési u. 29. szam alatti garazs

2006. aprilis 13-a4n adasvételi szerz6dés keretében keriilt a fenti ingatlan (16 m?-es,
szerel6aknas garazs) 1.000 eFt+AFA vételarért a Zrt. vezérigazgato-helyettese
tulajdonaba, melyet az értékesitést megelé6z6en bérbeadas utjan hasznositott a
Téarsaség.

A PVV Zrt. nevében az adasvételi szerz6dést a vezérigazgatd irta ala, mivel az
SZMSZ alapjdn a 10.000 eFt alatti értékesitések a vezérigazgatdé hataskorébe
tartoznak.

A 2006. mércius 21-én kelt bérleményértékel6 adatlap tanlsaga szerint az
ingatlanbecslé 1.000 eFt+AFA Gsszegben éallapitotta meg a garazs forgalmi értékét.
Az 6sszehasonlitd adatokon alapul6 értékelés szerint a Melinda u-i garazssoron [évé
garazs (16 m?) brutt6 1.100 eFt, Melinda u-i gardzssoron |évé garazs (17 m?) brutté
1.200 eFt, Petdfi utcai 22 m? —es feldjitott, aknas gardzs 2.200 eFt. Az eladasi arat
ennek figyelembevételével allapitottak meg.

Licit eljarasra vonatkozo irat nem allt a vizsgalat rendelkezésére.

A értékesitést a 2005. és 2006. évi Uzleti terv nevesitve nem tartalmazta.

1.4. Rakoéczi u. 76-78./ Alsémalom u. 1-3.

Az ingatlan egyittes értékesitését a Tarsasdg 2005. évi Uzleti terve nevesitve
tartalmazta. Az értékesitést célzo licit eljarast elsé alkalommal 2005. majus 18-ara
irtdk ki, a meghirdetett indul6 licit &r 180.000 eFt+AFA volt. Az eljarast érdeklédés
hianyaban eredménytelennek kellett mindsiteni. Ezt kbvetéen szeptember hénapban
kerdlt sor ismételt nyilvanos liciteljaras lefolytataséara, szintén eredménytelendl.

A két eredménytelen eljarast kdvetéen két vételi ajanlat érkezett a Tarsasaghoz,
melyek az aldbbiak voltak:
@ 2005. december 16-4n a DENHILL Kft. 160.000 eFt+AFA 6sszegl ajanlatot
tett
@ 2005. december 16-4n a RAVIV Kft. és a FUSION Rt. irasban jelezte
egyuttes szandékat vételi arra vonatkozé ajanlat nélkul.
Az utébbi két vallalkozas 2005. december 16-i keltezésl levele szerint képviselSi a
PVV Zrt-t személyesen felkeresték 2005. december 7-én az ingatlan egyittesre
vonatkozé vételi szandék miatt. A levélben tajékoztattdk a PVV Zrt-t, hogy a



beruhazéasi jovedelmezéségi szamitdsok elkészilte utdn, 2006. januér 31-ig ismét
felveszik a kapcsolatot a Tarsaséaggal.

Ezt kdvetben a Tarsasag Igazgatésaga 2005. december 20-an ugy dontott, hogy az
ingatlant a DENHILL Kft. &ltal alapitand6 CROMOLIN Kft. ba. (bejegyzés alatt)
részére értekesitik.

Az értékesitést P.M.J.V. Kozgyllése a 17/2006. (01. 26.) szdmu hatarozataban a
vételi ajanlat szerinti 6sszegben jovadhagyta. Az adasvételi szerz6dést a felek 2006.
februar 2-an kototték meg.

A vizsgalat kifogésolja, hogy ismételten nem hirdettek meg liciteljarast, az
értékesités ennek hidnyaban tortént.

A vizsgalat altal is igazolt két sikertelen liciteljaras utan a vételi ajanlatot tevs és az ingatlant megvasarolni szandékozd
vevé ajanlatat a Tarsasdg lgazgatdsaga és a P.M.JV. Kozgydlése is elfogadta és az értékesitést jovahagyta. A
jovahagyott, de sikertelen liciteljarast kovetsen egyedili jelentkezs esetén az értékesitésre lehetéség nyilik, a
licitkiirasban megfogalmazott feltételekkel.

A vizsgélat a megallapitas megtételekor abbdl indult ki, hogy a rendelkezésre bocsatott dokumentumok alapjan
az ingatlan megvasarlasara mas jelentkez is volt — melyet a fentiekben ismertettink (RAVIV Kit.).

Az ingatlan egytittes az aldbbi ingatlanokat foglalta magaba:
@ Rakéczi u. 76. (19029 hrsz.) 1.794 m? teriiletd foldrészlet, gazdasagi
épuletekkel (raktarak)
@ Alsémalom u. 1-3. (19030 hrsz.) 125 m? teriiletii foldrészlet gazdasagi
épuletekkel (mihelyek)
@ Alsémalom u. 1. (Zsinké u. 1. 19031 hrsz.) 164 m? féldterillet gazdaséagi
épuletekkel (mihelyek)
@ Rakdczi u. (19034 hrsz.) 204 m? foldteriilet
@ R&koczi u. 78. (19035 hrsz.) 2.578 m? foldteriilet gazdasagi épiiletekkel
(raktarak)
A 19029 hrsz-U ingatlan ala hlzodik P.M.J.V. Onkormanyzatanak tulajdonat képezé
mélypince (142 m? teriilet(i 6véhely), mely nem képezte az adasvétel targyat.

A tertleten Iévd éplleteket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositotta, a 19035 hrsz-
0 2.578 m?-es terileten pedig parkol6kat (izemeltetett szintén bérbeadas Gtjan.

2004. év soran tobb alkalommal készitett a Tarsasag az ingatlan egyuttes
hasznositasara jovedelmez6ségi szamitast. A 2004. julius 5-i szamitasok szerint a
beépithetd 2900 m? alapteriileten 5 szintes épiilet épithetd, dsszesen 11.600 m?
alapteriileten. A tervezett 139 lakas és 22 iizlet, valamint az 5.800 m*-es mélygarazs
beruhazasi koltségét 1.995.248 eFt-ra becsiilték. A lakasok 240 eFt/ m?, az lzletek
260 eFt/ m? a gépkocsi féréhelyek pedig 2.000 eFt/féréhely tervezett értékesitési
aron 2.444.800 eFt bevételt eredményeztek volna. A Tarsasag altal elvart haszon
meértéke 15 %, mely a jelen esetben 299.287 eFt. Mindezeket figyelembe véve a
telek értékére 150.264 eFt ,marad”, ami azt jelenti, hogy ez alatt az &ar alatt az
ingatlant értékesiteni nem szabad. (Az értékadatok valamennyi esetben AFA nélkiili
netté arak).

1.5. Rakéczi u. 5-7. ,Godor”
A Travelpoint Kft. 2004. februar 25-én irasban jelezte vételi szandékat a kérdéses
ingatlanra (18686/2 hrsz). Vételi ajanlata 54.000 Ft+AFA/m? (6sszesen 140.562



eFt+AFA) volt. 2004. marcius 1-jén a PVV Zrt. vételi jogot biztositd szerzédést kotott
az ajanlatot tev6é gazdasagi tarsasaggal.
Ugyanebben az idészakban egy masik tarsaség is vételi szandékkal jelentkezett, a
Vezérigazgato a vételarat 200.000 eFt+AFA-ban jeldlte meg.
2004. m4jus 7-én adasvételi szerzédeést kotétt a PVV Zrt. és az IMMOPOINT Bt.
(Travelpoint Kft. tulajdonosa az IMMOPOINT Bt.)
2004. majus 13-an P.M.J.V. Kozgyilése a 205/2004. (05.13.) szamu hatarozatéban
jovahagyta, hogy a Zrt. az ingatlant az IMMOPOINT Bt-nek 150.000 eFt+AFA
Osszegért az el6terjesztéshez csatolt és alairt szerzddésben foglalt feltételekkel
értékesitse. Sulyos hidnyossag, hogy az adasvételt jovahagyo kozgydlilési
ddntés késébbi idépontban sziletett, mint az adasvételi szerzédés.
2004. jalius 27-én a vevd keérésére szerz8désmodositasra kerult sor, mivel a vevd
tovabbértékesitési lehetésége nem realizdlodott. Ennek kovetkeztében az eredeti
fizetési hatarid6t (2004. junius 7.) 2004. augusztus 31-re médositottak.
Ismételt modositast hajtottak végre 2004. augusztus 30-an, melynek eredményeként
a kovetkez6 megallapodés sziiletett:

@ a vevé 2004. szeptember 15-ig 4.000 eFt+AFA-t fizet, mely foglalénak

minésal

@ 2004. szeptember 30-ig 40.000 eFt+AFA eléleget fizet

@ 2004. oktober 30-ig 106.000 eFt+AFA vételarat fizet.
A vételar legvégsd kiegyenlitési hataridejenek 2004. december 15-ét jeldlték meg,
azzal, hogy 2004. november 1-t6l a jegybanki alapkamattal novelt vételarat kell
megfizetni. Tovabba kikototték, hogy amennyiben a vevé december 15-ig nem fizeti
ki a teljes vételarat, ugy az eladd egyoldaltan eldll a jogtigylettol.

2005. marcius 17-én az eredeti adasvételi szerz6dést kiegészitették oly médon, hogy
a PVV Zrt. tulajdonédban lévé 18686/1 hrsz-U ingatlanbél 267 m? teriiletre ttszolgalmi
jogot alapitottak a 18686/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosai javara.

2005. aprilis 5-én a Zrt. értesitette a Ferencesek Kft-t (feltehetéen e tarsasagnak
akarta tovabbértékesiteni az ingatlant az IMMOPOINT Bt.), hogy a 18674 hrsz-u
ingatlanbdl (Rakoczi u. 11., Varosi Mizeum) atcsoportositanak 663 m? teriiletet a
18686/2 hrsz-u ingatlanhoz azzal a feltétellel, ha az IMMOPOINT Bt. a PVV Zrt-nek a
18686/2 hrsz-u ingatlan vételarat 2005. aprilis 11-ig megfizeti.

2005. aprilis 5-én a Zrt. a telekalakitasrol intézkedett. Ennek megfeleléen 2005.
aprilis 21-én a Tarsasag vezérigazgatdja irasban is megerdsitette, hogy a 663 m?
terlletet a Ferencesek Kft-nek eladjak a telekalakitas utan.

Mivel az IMMOPOINT Bt. a vételarat nem fizette meg, ezért a PVV Zrt.
vezérigazgatdja 2005. majus 25-én levélben értesitette a vevét, hogy elall a
szerz8déstdl. A szerzdédés felbontaséra 2005. junius 4-én kerdlt sor.

A vevoé részére a foglalé visszatartdsaval az addig megfizetett eléleget visszautaltak.

Ezt kbvetden egy ingatlan iroda 2005. jalius 13-an jelezte vételi szandékét. A vételi
ajanlat 190.000 eFt+AFA volt. Az ajanlatot a Zrt. arra hivatkozva nem fogadta el,
hogy konzorcium tulajdonjogot nem szerezhet és kérte a vevd/k/ pontos
megnevezeéset. Erre vonatkozdan tovabbi iratot a vizsgélat a rendelkezésre bocsatott
dokumentumok kdzott nem talalt.

2005. augusztus 26-an Mohacs Varos Jegyzéje engedélyezte a telekalakitast. igy a
2603 m? 3266 m*re novekedett, valamint a szolgalmi jog a 18686/1 hrsz- telekre
bejegyzésre kerdlt.



2006. m4jus 30-an adasveételi szerzédést kotott a PVV Zrt. a Castrum-Pécs Kft-vel. A
vételar 180.000 eFt+AFA dsszeg volt.
Megitélésink szerint az értékesitéshez ismételten kérni kellett volna az Alapito
hozzajarulasat, tekintettel az aldbbiakra:

@ ingatlan teriilete 663 m? —el novekedett, valamint szolgalmi jogot

alapitottak javara

@ avevo személye megvaltozott

@ megvaltozott a vételar is.
Ismét sulyos hidnyosség, hogy az értékesités liciteljaras nélkil tortént.

1.6. Felsémalom u. 3.

A 16645 hrsz-u 1.861 m2 teruletl ingatlan - melyen 7 lakasos tarsashaz allt - 1996.
november 6-an az Onkormanyzattal kotott adasvételi szerzédéssel keriilt a PVV Zrt.
jogelédjének - Pécsi Vagyonkezel6 Kft - a tulajdondba 9.400 eFt értékben. Az
adasvételt P.M.J.V. Kozgyllésének 296/1996. (06.26.) szamu hatarozata hagyta
jova.

A szerzddésben foglaltak szerint a Kft-nek véllalnia kellett a vételar megfizetésén tul,
hogy 1997. december 31-ig a bérl6k részére 7 lakast biztosit, melyeket a varos
tulajdonaba ad.

A Vagyonkezel6 Kft. a megvéasarolt ingatlanon talalhaté leromlott allagu épuletek
lebontdséra bontasi kérelmet adott be az illetékes Orszagos Miemlékvédelmi
Hivatalhoz, melyet az 1997. februar 25-én elutasitott azzal, hogy az épulet miemléki
védelem alatt all.

1997. majus 5-én a fenti illetékes Hivatal a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
azok elidegenitésére vonatkozO6 egyes szabalyokrdl szo6l6 modositott 1993. évi
LXXXIII. torvény 55. § (4) bekezdése alapjan a targyi épllet elidegenitéséhez nem
jarult hozz4, mert:

@ a szerz6dés 7. pontja szerint szerzddd felek az ingatlant, mint szanalandé
ingalant emlitik, s ez ellentétben allt az Onkormanyzat vagyonatadas soran
vallalt kotelezettségeivel, miszerint az éplilet teljes értéki felljitdsat 3 éven
beltl (1997. december 31-ig) megkezdi

@ a Vagyonkezeld Kft. a targyévben az ingatlan melléképlletére, amely szintén
miemléki védelem alatt &llt bontasi kérelmet terjesztett el6, melyet az OMvH
elutasitott.

A szerzédeést a fentiek miatt az alabbiak szerint egészitették ki 1997. junius 6-an:

@ az adasvételi szerzédés 7. pontja akként modosul, hogy a Varosi
Vagyonkezel§ Kft. véllalja, hogy a teljes miemléki helyreallitdsra kerulé
ingatlanban 1évé bérldk elhelyezésére 7 lakast biztosit 1997. december 31-ig,
és azokat az Onkormanyzat tulajdonaba adija.

@ A Varosi Vagyonkezeld véllalja, hogy a részletes rendezési terv modositasat
kovetéen 1999. marcius 31-ig az ingatlanra hasznositasi tervet nyudjt be a
Miemléki Hatosaghoz.

Az adasvételi szerz6dés vételarra vonatkozd pontjat 1997. december 30-an
moddositottak. A Vagyonkezel6 Kft. a 7 lakast atadta az Onkormanyzatnak, igy a
természetben teljesitett lakasok tulajdonjoganak atadésa folytan az eredeti 9.400 eFt
vételar 21.725 eFt-ra médosult.

1998. oktéberében az ingatlan miemléki megkutatasara, valamint engedélyezési és
tendertervezési munkaira 4.496 eFt+AFA 0sszegben egy tervezdirodat bizott meg a
Vagyonkezeld Kift.
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A 14 6ndllé lakéegysegbdl &llé nyugdijashaz és kdzosségi helyiségekre vonatkozé
jogerés épitési engedélyt a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal 2000. aprilis 25-én
megadta.

Az udvari melléképlletek bontdsanak munkélatait 2002. évben a Tarsasag
megrendelte, a szamla kifizetésére bruttd6 2.375. eFt értékben 2002. jdlius 10-én
kerdlt sor.

A teriilet beépitését a PVV Zrt. nem kezdte meg. A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
2002. augusztus 1-jen a Felsémalom utca 3. sz. alatt all6 miemlék épulet utcai
homlokzatdnak — az 1999. évben késziilt tervek szerinti - felUjitaséara kotelezte a PVV
Zrt-t.

2004. szeptember 21-én a PVV Zrt. értékbecsléje a 16645 és a vele szomszédos
16646 hrsz-U ingatlanok értékbecslését elvégezte. A kiallitott bérleményértékel
adatlapon a 16645 hrsz- (Felsémalom u. 3.) ingatlan forgalmi értékét 36.720
eFt+AFA, a 16646 hrsz-G (Felsémalom u.1/2.) ingatlan értékét 19.900 eFt+AFA
0sszegben é&llapitotta meg. Az értékel6 laphoz csatolt, a tervezett beruhazas
hozamszamitasa alapjan ugy itélte meg, hogy a beruhdzas gazdasagtalan, ezért az
ingatlan piaci értékesitését javasolta.

2004. oktéber 19-én a divizié akkori igazgatoja tajékoztatta az lgazgatésagot, hogy a
két ingatlan terlletének 6sszevonasara a hatalyba |ép6 szabdélyozasi terv nem ad
modot. A Tarsasag szamara csak a két ingatlan egyuttes értékesitése célszerl, ami
biztositja a piac bejaratatdl északra lévé utcafront teljes felujitasat. A hasznositast
alapvetéen befolydsolja, hogy a miemléki védettség alatt all6 éplletben — a
kordbban lefolytatott épitési engedélyezés soran - csak az eredeti lakéfunkcidnak
megfelel§ allapot visszaallitdsat engedélyezte a OMvH, ami csak a vevd sajat
hasznositdsa esetén jelent jelentds értéket. Az épllet felljitasanak koltsége az
ingatlan tertletén megvaldsithatd fejlesztés nyereségének jelentés részét felemészti.
A vételarat alapvetéen befolyasolja a fejlesztési cél és az adott épitményhez OTEK
szerint el8irt parkoloszam tertleten bellli biztositasdnak lehetésége. Az ingatlanrol
1998. évben miiemléki leltar késziilt. A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal kotelezése
az utcafront teljes miiemléki felGjitasara hatalyban van 2004. december 1-jei hataridé
tlizésével, melyet a PVV Zrt. fedezet hianydban nem tud végrehajtani. Ezért a diviziod
igazgatd az ingatlan értékesitését javasolta amellett a tajékoztatds mellett, hogy az
értékesités a Tarsasag 2004. évi Uzleti tervében nem szerepel.

2004. oktober 15-én a DENHILL Kft. mindkét ingatlanra vonatkozé irasbeli vételi
ajanlatot tett 55.000 eFt+AFA 6sszegben.

Az ajanlatra reagalva a Tarsasdg vezérigazgatd helyettese és fejlesztési
osztalyvezetSje 2004. november 15-én irasban tajékoztatta az ajanlatot tevd
véllalkozast, hogy a Tarsasag szabalyainak megfeleléen az értékesitésre liciteljarast
kell lefolytatni, melyet 2004. november 25-én tartanak 56.000 eFt+AFA indul6
licitarral.

Az Igazgatdsag a két ingatlan 56.000 eFt+AFA értékkel torténé meghirdetéshez a
61/2004. (11.02.) szamu hatarozatdban hozzajarult.

A nyilvanos liciteljarasra vonatkozé hirdetés a Pécsi Hirek 2004. november 18-i
szaméaban jelent meg.

A megtartott liciteljarasrol készilt jegyzékonyv szerint a DENHILL Kft. egyediili
érdeklédé volt, ezért a hatalyos liciteljarasi szabalyok alapjan a meghirdetett 56.000
eFt+AFA alaparon értékesitette a Tarsasag az ingatlant a DENHILL Kft. részére.
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Az adéasvételi szerzédést 2004. december 6-an irtdk ala, a teljes vételarat a vevd
2004. december 16-an fizette meg.

1.7. Anna u. 2., 4-6.

Az Anna u. 4. és 6. szam alatti ingatlan a 2001. jdlius 6-an a PVV Zrt. és P.M.J.V.
Onkormanyzata kozott megkotott csereszerz6dés Gtjan  kerllt a Tarsasag
tulajdondba P.M.J.V. Kozgyllésének 335/2001. (06.21.) szaml hatdrozatdban
foglaltak szerint.

A két telek telekegyesitése 2003. junius 6-an jogeréssé valt, melyre a Tarsasag 44
féréhelyes kétszintes mélygarazst és egy 12 lakdsos tarsashazat szandékozott
megeépiteni.

2003. julius 15-én a PVV Zrt. épitési engedélyt kapott a tervezett kétszintes
lakdépulet, valamint az alagsori mélygarazs épitésére. A hatarozatot a kdzvetlentil
hataros ingatlanok tulajdonosai a Koézigazgatasi Hivatalndl megtamadtédk. 2003.
november 22-én a Hivatal az |. foklu épitési hatésadg A&ltal kiadott engedélyt
megvaltoztatta és a PVV Zrt. épitési engedély iranti kérelmét elutasitotta.

A 2003. februarjaban 9.340 eFt+AFA Osszegért elkészitett terveket a Tarsasag 2004.
december 31-én kiselejtezte.

2005. szeptember 14-én a DENHILL Kft. mindkét telekre vonatkozé vételi szandékat
jelezte, 15.000 eFt, illetve 35.000 eFt+AFA értékben.

Ezt kovetden az ingatlanfejlesztési osztalyvezetd értékesitési javaslata alapjan a
vezérigazgato-helyettes tjékoztatta az Igazgatdésagot, mely a 64/2005. (09.27.)
szamu hatarozataval az ingatlanok 31.040 eFt+AFA, illetve 13.000 eFt+AFA aron
torténd  értékesitéséhez  hozzdjarult. Az Igazgatésdg Ulésére  készitett
eléterjesztésben a vezérigazgato-helyettes kérte, hogy a Tarsasag 2005. évi Uzleti
tervét a két ingatlan értékesitése miatt modositsak, mert a terv azt nem tartalmazta.
A nyilvanos liciteljarasra valo felhivas 2005. oktober 1-jén a Pécsi Hirdetében jelent
meg.

Az oktober 6-i liciteljarasrél kidllitott jegyz6konyv tanusaga szerint a DENHILL Kift.
egyeduli résztvevd volt, ezért a meghirdetett alaparon értékesitették az ingatlanokat.
A liciteljarason a DENHILL Kft. bejelentette, hogy a licit targyat képezé ingatlanok
vonatkozdsaban a beruh&zas lebonyolitasara egy 0j céget kivan létrehozni, mely
folyamatban van. Vallalta, hogy a létesitend® cég tarsasagi szerzédését, valamint a
Cégbiréséag arra vonatkozo igazolasat, hogy az bejegyzés alatt all, becsatolja 2005.
oktober 14-ig. Amennyiben az okiratokat ez idépontig nem csatolna, abban az
esetben a vevé a DENHILL Kift. lesz.

Az értékesités iratai kdzott szerepelt a liciteljarast megel6z6 napon a DENHILL Kift.
és az INVERSOR Kift. kozo6tti megallapodas, mely szerint az INVERSOR Kft. 5.000
eFt-ot atad a DENHILL Kft. képvisel6jének, melyet az kizardlag abbdl a célbdl
hasznalhat fel, hogy a licit kiirasi feltételei szerinti banatpénzt a PVV Zrt. pénztaraba
befizesse. Megbizta tovabba a DENHILL Kft-t, hogy az vegyen részt a liciteljarason
és ott vételi ajanlatot tegyen. Amennyiben a DENHILL Kft. a liciteljardson jogot
szerez arra, hogy az ingatlanokat megvasarolhassa, abban az esetben a DENHILL
Kft. engedményezi a vételi jogosultsagat az INVERSOR Kift. javara, melynek folytan
az ingatlanok megvasarlasara nevezett tarsasag lesz jogosult. A Megallapodasban
az INVERSOR Kift. képvisel6je kijelentette, hogy a tarsasagot megalapitottak,
azonban a Cégbirésagra még nem kerllt benydjtasra, igy a Tarsasag
elétarsasagként mikodik.

Az iratokhoz csatoltdk a Tarsasag alapitdira vonatkoz6 adatokat, mely alapjan a
vizsgélat megéallapitotta, hogy a DENHILL Kft. tagjai nem voltak alapitéi az
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INVERSOR Kft-nek, tehat a két tarsasag semmilyen 0Osszefliggésben nem all
egymassal az alapitok vonatkozasaban.

Ennek ellenére a PVV Zrt. 2005. oktéber 19-én a két ingatlan adasvételére
vonatkozé szerzédést az INVERSOR Kft-vel kdtdtte meg.

Az ismertetettek alapjan a PVV Zrt. olyan tarsasag részére értékesitette a
telkeket, mely a liciteljarason részt sem vett.

1.8. Zsolnay V. u. 2.

A PVV Zrt. 2003. majus 15-én meghivasos eljaras eredményeként bontasra
vonatkozé tervezési szerzddést kotott egy vallalkozéssal.

2003. julius 29-én kapott a Tarsasag jogerds bontasi engedélyt a Zsolnay u. 2. sz.
alatti épuletekre (,LJUNO Tanszék”), melynek alapjan palyzatot irtak ki a bontési
munkékra. 2003. augusztus 12-én egy egyéni vallalkozéval kotottek szerzddést 500
eFt+AFA Gsszegben e tevékenység elvégzésére.

2003. szeptember 12-én a miszaki atadas-atvéetel megtortént, melynek soran a
kovetkezdket igazolta a PVV Zrt. miszaki ellenére:

... Szerz6dés tartalmanak megfelelé6 mindségben és mennyiségben elkészilt a
munka”. Ennek alapjan az Ovadék visszaigénylésére jogosulttd mindsitette a
véallalkoz6t. 2003. szeptember 16-an a Baranya megyei Allami Kozltkezeld Kht.
kifogasolta, hogy a bontés soran az alapok nem kerultek eltavolitasra, az épulet alatti
pincek terepszintig feltoltésre keriltek a bontott téglaval, tormelékkel, mely nem felel
meg az eredeti bontasi megéllapodasnak. A pincéket homokfeltdltéssel kellett volna
betémedékelni, mivel az Gtpalya egy része a pincék folé kerdlt.

A Kht. kérte az alapokat tiikdrszintig elbontatni és a pincegddérbdl a bontott téglat és
tormeléket elszallittatni.

A bontds utdn 1832 m® nagysagu telek alakult ki, melyre a Dél-dunantdli
Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség 68.950 eFt+AFA tsszegi vételi ajanlatot tett 2004.
jalius 6-an.

2004. szeptember 6-an a Tolgyes Invest Kft. jelezte vételi szandékat. A telekre
Uzemanyag toltéallomas megépitését tervezte.

A PVV Zrt. értékbecsléje 2004. oktober 18-an készitett becslése alapjan a teriletet
56.890 eFt+AFA Osszegre becsiilte.

A Tarsasdg lgazgatésaga a 60/2004. (11.02.) szamu hatarozatdban jovahagyta,
hogy a Zsolnay V. u. 2. szam alatti telket 80.000eFt+AFA Osszegben nyilvanos
liciteljaras keretében értékesitsék.

2004. november 25-én kertlt sor a licitre, melyen érdekl6dé nem jelent meg, ezért az
eljarast eredménytelennek mindsitették.

A telket 2004. december 8-an adasvételi szerzédés utjan a TUMANIX Bt-nek a PVV
Zrt. liciteljaras lefolytatasa nélkdl eladta.

2004. december 8-an a Tolgyes Invest Kft. levélben t4jékoztatta a Tarsasagot, hogy
a 2004. november 25-i liciteljarason nem tudott megjelenni, mert a kiirds és az
eljaras lefolytatdsa kozotti id6 tul rovid volt, ezen tilmenéen pedig vételi szandékat
megerdsitette.

2004. december 10-én kelt levélben a Tarsaséag értesitette a Kft-t, hogy az ingatlant
2004. december 8-4n a 2004. november 25-re meghirdetett liciteljaras feltételei
szerint értékesitette. A veve a vételarat 2004. december 14-én kiegyenlitette.

Az értékesités idépontjaban hatalyos SZMSZ szerinti értékhatar miatt az
értékesiteshez a Kozgyllés hozzajarulasat kellett volna kérni, melyet a
Tarsasag elmulasztott.
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Nett6 80.000 eFt értékhatarig a dontés az Igazgatosag hataskorébe tartozik, és ezen értékesitést a 60/2004. (11.02.)
szamu hatarozataval jévahagyta.

A Tarsasag a valaszaban az SZMSZ-ben rogzitett értékhatért netté 80.000 eFt-nak értelmezi. Az SZMSZ
szOvegébal pontosan nem hatarozhatd meg, hogy a rdgzitett értéket nettd vagy bruttd dsszeghen kell értelmezni. A
szOvegrész pontositasanak kezdeményezése sziikséges.

1.9. Rakoczi u. 67.

2001. évben 75.000 eFt+AFA, 2002. évben 59.000 eFt+AFA ©sszegli vételi ajanlat
érkezett az ingatlanra.

A PVV Zrt. az ingatlanon 1évé romos épuletre 2001. aprilis 5-én jogerds bontasi
engedélyt kapott. A munkéalatokkal palyazat alapjan egy egyéni vallalkozét biztak
meg, aki feladatot 95 eFt+AFA §sszegért végezte el.

A Téarsasag sajat beruhazdsban 7 mitermet és 6 gépkocsi tarol6 megépitését
tervezte, azonban az épités iranti kérelmet a hatésag 2002. oktdber 9-én elutasitotta.
2003. januér 20-an a Téarsasag az ingatlan — mely az un. Egyetemi Pincét is
magaban foglalja - piaci értékét 75.400 eFt-ra becsiilte.

Egy vallalkozas 2003. oktober 7-én 70.000 eFt+AFA 6sszegi vételi ajanlatot tett.
Ugyanennek a véllalkozasnak az ismételt ajanlata 2003. oktober 20-an 65.000 eFt
volt.

A PVV Zrt. ingatlanbecsléje a 2003. oktober 28-4n készitett becslés alapjan az
ingatlan piaci értékét mar csak 60.000 eFt+AFA értékben allapitotta meg.

A Tarsasdg lgazgatésdga az értékbecslés napjan, 2003. oktéber 28-an az
ingatlanbecslé altal megbecsult értékben hozzajarult az ingatlan értékesitéséhez a
64/2003. (10. 28.) szamu hatéarozatéval.

2003. december 23-an a Rakdczi u. 67. szam alatti ingatlant 60.000 eFt+10.000 eFt
AFA értékben liciteljaras nélkiil értékesitette a Tarsasag a HBC Center Kift.
részére, mely vallalkozads nem azonos a kordbbi ajanlatokat tevék egyikével
sem.

1.10. Kirdly u. 65-67., Alséhavi u. 18-20., Marton u. 7.
Az 1807 m* beépitetlen teriiletre 2007. marcius 12-én vételi ajanlat érkezett egy Kft-
t6l az aldbbiak szerint:

@ 60.000 eFt készpénz

@ 72.000 eFt értékben Uzlethelyiség
2007. marcius 30-an liciteljaras keretében az ingatlant a PVV Zrt. értékesitette. Az
induld licitar 110.000+AFA volt. Az eljarason két vallalkozas vett részt, melyek koziil
a Lakatos és Fiai Kereskedelmi és Vendéglatoipari Kft. tette meg a nyertes 110.100
eFt-os ajanlatot. A masik résztvevd ezen 6sszegnél jelezte, hogy a licitbdl ,kiszall”.
A nyertes ajanlat megtétele utan a Kft. jelezte, hogy egy cégbejegyzés alatt allo
gazdasagi tarsasag, az EUROPA-PASSAGE Kift. — melynek 94 széazalékban
Uzletrész tulajdonosa — szeretné megkotni az adasvételi szerzédést a licit targyat
képez6 ingatlanok tekintetében. A PVV Zrt. ehhez a kéréshez hozzajarult.
Az adasvételi szerzédést a Tarsasag az EUROPA-PASSAGE Kft-vel 2007. aprilis 10-
én kototte meg.
A liciteljarast megel6z6en 2007. marcius 28-an a Tarsasag értékbecsldje a targyban
szerepld ingatlanok forgalmi értékét bruttd 132.000 eFt-ban allapitotta meg.
Annak ellenére, hogy a Kirdly u. 65-67. szam alatti ingatlan a nyilvantartadsban
beépitetlen terlletként szerepelt, azon épllet talalhatdé, melyet a Tarsasdg az
értékesitést megelé6zden a Szerencsejaték Zrt. és egy vendéglatoipari Kft. részére
bérbeadas utjAn hasznositott.
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Az adasvétellel kapcsolatban tovabbi észrevétel, hogy az ingatlanon kodzvetlenil az
értékesitést megel6zéen telekegyesitést hajtott végre a Tarsasag. A rendelkezésre
bocsatott dokumentumok alapjdn megéllapithatd, hogy a telekegyesités az
értékesités idején folyamatban volt, a jovdhagyd hatarozatot 2007. majus 4-én adta
ki az illetékes hatdsag.

A PVV Zrt. 2007. évi Uzleti tervében az ingatlanok értékesitésre ki voltak jel6lve az
adasveteli szerz8dés szerinti 6sszegben. A Tarsasag — az értékesités idépontjdban -
hatélyos SZMSZ-e alapjan az értékesitéshez a Kozgyiilés hozzajarulaséat kellett
kérni, melyet a PVV Zrt. elmulasztott.

A fenti értékesités soran 5 db ingatlan keriilt eladasra, melyek egyike sem érte el a nett6 80 millid Ft-os értékhatart,
mely utan a Kdzgyiilés jévahagyasat kellett volna kérni. Az SZMSZ-ben foglalt értékhatarok értelmezése mindig egy
helyrajzi szam szerinti ingatlan értékesitésére vonatkoztak. A jelentésben keveredik a nettd érték és a brutto érték,
ami félreértésre adhat lehetsséget, hiszen bruttd 132.000 eFt ugyanaz, mint a nettd 110.000 eFt+AFA!

A vizsgalat a PVV Zrt. fentiekre tett kifogasat nem fogadja el, a Jelentés-tervezetet az alabbiakkal egésziti ki:
A rendelkezésre bocsatott dokumentumok alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 2007. januar 30-an az
emlitett telkek Osszevondsahoz hozzajarult, és a Tarsasdg az illetékes hatdsagnal a telekegyesitési eljarast
elinditotta. A PVV Zrt. a liciteljarast — a telekegyesitéssel egyidejleg — 2007. mércius 22-én és 23-an hirdette
meg a helyi médidban. Az ingatlan egylttest a Tarsasag a liciteljards sordn maga is egy ingatlanként kezelte,
melyet az tamaszt ala, hogy az indul6 licitar egy Gsszegben (110.000 eFt+ 20% AFA) lett a liciteljarasi
felhivasban meghatarozva. Megjegyezzik, hogy a telkek értékbecslése a liciteljarasra valo felhivas meghirdetése
elatt, 2007. mércius 28-an tortént. A becsiilt értékesitési arat, valamint a licitkiirasban meghirdetett induld
licitarat figyelembe véve — a Tarsasag hatalyos SZMSZ-¢ alapjan - az értékesitéshez az Alapité hozzajarulasat
kellett volna kérni. Az ingatlan értékesitésre tett korabbi észrevételt a vizsgalat tovabbra is fenntartja.

1.11. Jbkai u. 15-17-19. (18517/2, 18536 és 18537 hrsz.)

A két ingatlan szomszédos belvarosi ingatlan, miemléki kdrnyezetben 1évé, illetve
miemlékkel (kolostorfal) szomszédos.

A Tarsasag fejlesztési terveiben tobb éven keresztil is, mint megtartand6 ingatlan
kerlt felsorolasra az ingatlanfejlesztési elképzelések miatt. Beépitésére 2001. évben
készult javaslat, de annak tovabbtervezése a kdrnyezetében lévd vegyes tulajdoni
viszonyok, illetve egyéb okok miatt nem folytatodott.

Mivel a terllet kornyezetében az egyéb épitkezések soran tobb jelentés régészeti
értéket taléltak, ezért szikségesnek tartottdk a tervezést megel6z6 szakaszban a
terllet régészeti kutatdsat. A Tarsasag kozéptavu tervében a beépitést megel6zéen
a tulajdonviszonyok rendezése, a tombbelsé — Jokai u. 15. és Irgalmasok utca 16.
szadm kozti terllet — feltdrasa, valamint a tombbelsével egyltt kezelt fejlesztés
szerepelt.

2006. nyaran harom vallalkozas jelezte vételi szandékat a JoOkai u. 17-19. szamu
ingatlanra, melyek értékesitését az Igazgatdésag elnapolta, arrél dontést nem hozott.
Ezt kbvetden az értékesitési lehetdség 2007. év tavaszan ismét felmerult.

Az Igazgatésag 2007. marcius 30-an targyalta a vezérigazgatd helyettes
ertékesitésrol szolé elbterjesztését.

A modositott hatarozati javaslatot a jelenlévd tagok egyhangulag elfogadtak az
alabbiak szerint:

,a 18536, 18537, valamint a 18524/2 hrsz-u ingatlanok (Jokai u. 15. és Irgalmasok u.
16. szam kozotti tombbelsd) értékesitésével abban az esetben ért egyet, ha az
Onkormanyzattél a kozel jovében a Tarsasag tulajdonaba kerilé 18517/2 hrsz-u
ingatlan (Jokai u. 15.) is az adasvétel targyat képezi. Az Igazgatésag hozzajarulaséat
adja ahhoz, hogy az ingatlanok a mellékletben kalkulélt fajlagos négyzetméter aron
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(59.417 Ft/m?) keriiljenek a nyilvanos liciteljaras keretében meghirdetésre. Ervényes
ajanlat esetén az adasvételi szerz6dés az lgazgatdésag jovdhagyasaval johet létre.”
(7/2007. (03.30.) sz. Igazgatosagi hatarozat)

Pécs M.J.V. Onkormanyzatanak Kozgyiilése a 28/2007. (02.01.) szamu
hatadrozatdban kotelezettséget vallalt arra, hogy a PVV Zrt. altal feltjitand6é 43
onkorményzati bérlakas ellentételezésére onkormanyzati ingatlanok tulajdonjogéat
ruhazza at a Tarsasagra. A 45.135.013 Ft értekl feldjitas fejében atadott ingatlanok
adasvételérél, valamint a megkotendd vallalkozési szerzédésrél a Kozgyllés
152/2007. (04.05.) szamu hatarozata rendelkezett.
Adasvételi szerzdédés keretében az Onkormanyzat a vallalkozasi szerzédésben
foglalt 6sszeggel azonos értékd ingatlanokat értékesitett a PVV Zrt. részére. A
felsorolt ingatlanok ko6zott szerepelt a Jokai u. 15. szam alatti 18517/2 hrsz-u ingatlan
is brutt6 39.030 eFt értékben. Az Onkormanyzat, mint elado a tulajdonjogat a vételar
megfizetéséig — az ellenértéket képezd felljitasi munka 2007. szeptember 30.
napjaig torténd elvégzése, illetve annak miszaki-atadas atvétele — kifejezetten
fenntartotta.
E korulmények ismeretében a PVV Zrt. nyilvdnos liciteljarasra vald felhivast
jelentetett meg 2007. aprilis 12-én. Ertékesitésre a 18536 és 18537 (JOkai u. 17. és
19. szam) hrsz-G ingatlanokat hirdette meg a Tarsasag indulé 79.500 eFt+AFA
licitarral. A nyilvanos felhivas azt is tartalmazta, hogy az értékesités feltétele a
tdmbbelsében 1évé 18524/2 hrsz-G 261 m? teriiletli és a 18517/2 hrsz-G, 1001 m?
terllet(i (Jokai u. 15.) ingatlanok megvéasarlasi kotelezettsége 2007. december 20-ig.
A 2007. aprilis 19-én megtartott nyilvanos liciteljarason két érdeklédd jelent meg,
melyek kozil a nyertes ajanlatot a 18536 hrsz-u ingatlan (JOkai u. 17.) tekintetében
42.660 eFt+16.100 eFt AFA=58.760 eFt a ,BaranyaCapital’ Befektetd, Tanacsado és
Szolgaltatd Kft. tette, mig a 18537 hrsz-0 ingatlan (Jokai u. 19.) esetében 37.840
eFt+7.568 eFt AFA=45.408 eFt volt nyertes ajanlat. A két adasvételi szerzédést
2007. aprilis 25-én kototték meg. A Jokai u. 17. szam alatti ingatlan adasvételi
szerz8désében rogzitésre kerllt, hogy az adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejileg a 18524/2 hrsz-u ingatlanra, valamint a 18517/2 hrsz-0 (Jokai u. 15.)
ingatlanra — mely a szerz6dés alairasakor P.M.J.V. Onkormanyzat tulajdonat képezte
— elészerzédést kotnek, mely a szerz6dés 2. szamu mellékletét képezte.
Az el6szerz8dés hatélyosuldsanak feltétele a 18517/2 hrsz-0 (Jokai u. 15.) ingatlan
tekintetében a PVV Zrt. tulajdonjoganak az ingatlan nyilvantartasban széljegyként
torténd feltiintetése. Ellenkezd esetben az elészerzédést megsziintetik, a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésetdl elallnak. A végleges adasvételi szerzédés
megkotéséenek legkésébbi idépontjaul 2007. december 30-at jelolték meg.
Az el6szerz6dés vételarra vonatkoz6 pontjai liciteljardson kialakult vételarat
tartalmaznak az aldbbiak szerint:

@ 18524/2 hrsz — 261 m? ingatlan: brutt6 18.841 eFt

@ 18517/2 hrsz — 1001 m?ingatlan: brutt6 72.264 eFt
Megjegyzi a vizsgélat, hogy a két ingatlan liciteljaras keretében torténé
értékesitésérél jegyzékonyv nem &ll rendelkezésre, annak idépontja nem
ismert.

A jelentés megjegyzi, hogy a 18524/2 és a 18517/2 ingatlanok liciteljaras keretében torténs értékesitésérsl
jegyzskonyv nem all rendelkezésre, annak idépontja nem ismert.

A jelentés ugyanezen az oldalon az ellenérzétt iratok alapjan a kovetkezé tényeket kozli. ,,A nyilvanos felhivés azt is
tartalmazta, hogy az értékesités feltétele a tdmbbelssben 1évé 1852472 hrsz-U 261 m2 teriiletd és a 18517/2 hrsz-0,
1001 m?2 teriiletd (JOkai u. 15.) ingatlanok megvasarlasi kotelezettsége 2007. december 20-ig.” Ebbsl kovetkezik, hogy
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a vevének erre a két ingatlanra is licitalni kellett a 2007. &prilis 19-én megtartott nyilvanos liciteljarason. Az adasvételi
szerzodéssel egyidsben a nevezett két belss ingatlan vételére is késziilt adasvételi elsszerzsdés.

A PVV Zrt. valaszaban meghivatkozott tényekbsl nem kovetkezik, hogy a masik két ingatlanra is licitalni
kellett 2007. &prilis 19-én. A felhivasban a Tarsasag kozzétette, hogy a keét ingatlan értékesitésének feltétele a
témbbelssben levs két mésik ingatlan megvasarlasi Kotelezettsége 2007. december 20-ig. Sem a liciteljarasi
felhivés, sem a licit jegyzekonyv nem tartalmazza, hogy a tombbelssben levs ingatlanok 2007. december 20-ig
torténg megvasarlasi Kotelezettsége milyen vételaron fog végbemenni, avagy kovetkezetesen alkalmazni kell a két
meghirdetett ingatlan esetében Iétrejott fajlagos arat.

Ennek alapjan fenntartjuk az értékesitésre tett észrevételt.

Az alabbi tdbldzat ismerteti a vizsgalt ingatlanértékesitéseket.

Brutté  [fajlagos| Erté- konyv
teriilet értékesitési ar |kesités| szerinti
ingatlan cime hrsz (m?) Jelleg ar(eFt) | (Ftm?| éve | nett6 érték |Megjegyzés
lak6haz, udvar,
Felsémalom u. 1/2. 16646 909|gazdasagi épilet 20 016 100| 22 020| 2004. | 6 285 763 miemlék
lak6haz, udvar,
Felsémalom u. 3. 16645 1861|gazdasagi épulet 37 775 500| 20 298| 2004. | 19 714 735 miemlék
Zsolnay V. u. 2. 40707 1833|uzlet 100 000 000| 54 555| 2004.
Anna u. 2. 17616 279|iroda, foldrészlet 18 750 000| 67 204| 2005. 200 668
Anna u. 4-6. 17614 776|beépitetlen tertilet | 43 750 000| 56 379| 2005. | 28 160 000
Hungéria u. 37. 4346 428|beépitetlen teriilet 12 500 000| 29 206| 2005. | 8 198 989
foldrészlet
gazdasagi
R&kéczi u. 76. 19029 1794/éplletekkel 73 750 000| 41 109| 2006.
foldrészlet
gazdasagi
Alsémalom u. 1-3. 19030 125|épiiletekkel 5125 000| 41 000| 2006. | 16 331 417
foldrészlet
Alsémalom u. 1. 19031 164|miihellyel 6 750 000| 41 159| 2006.
R&kéczi u. 19034 204|beépitetlen tertlet 8 375 000| 41 054 2006.
foldrészlet
Réakoczi u. 78. 19035 2578|raktarral, udvarral | 106 000 000| 41 117| 2006.
7 db.garazs, 2 db.
Rakoczi u. 3.-5./ tarold,4db.raktar,
\Varady A. u. 10. bontandd iroda, 2418525
"Godor” 18686/2 3266|garazs 216 000 000| 66 136| 2006.
Sikldsi u. 29. 23891/81/A629|  16|garazs 1 200 000| 75 000| 2006. 808 626
Jokai u. 15. 18517/2 1001 kivett kozterllet 72 264 000| 72 192| 2007. | 39 030 000
lakéhaz, udvar, Régészeti-
Jokai u. 17. 18536 709|gazdasagi épllet 51 192 000| 72 203| 2007. | 1630537 leg
lakéhaz, udvar, védett
Jokai u. 19. 18537 629|gazdasagi épllet 45 408 000| 72 191| 2007. | 5529899 terilet
Jokai u. bels6é udvar| 18524/2 261|beépitetlen terilet 18 840 000| 72 184| 2007.
Kirdly u. 65. 16685 370|beépitetlen tertlet 27 024 000| 73 038| 2007.
Kirdly u. 67. 16686* 419|beépitetlen teriilet 30 743 000| 73 372| 2007.
Alséhavi u. 18. 16687* 427|beépitetlen teriillet | 31 188 000| 73 040| 2007. | 30 671 274
Alséhavi u. 20. 16688* 387|beépitetlen tertlet 28 272 000| 73 054| 2007.
Marton u. 7. 16689 204|beépitetlen tertlet 14 904 000| 73 059| 2007.
Makay u. 55. 1292/46 5672|telephely és épulet 84 000 000| 14 810| 2007. |105 097 180,

* telekegyesités soran 16685 hrsz-ra valtozott
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2. Ingatlanvésarlas

A miszaki fejlesztésekkel (Uj létesitmények Ilétrehozasaval, illetve a meglévd
ingatlanok eredményesebb hasznosithatésdganak megteremtésével) kapcsolatos
feladatokat és az ezek végrehajtdsa soran alkalmazand6 dokumentumok korét az F-
14 szamu folyamatleiras tartalmazza.

Az ingatlanvasarlas és az ingatlancsere folyamatanak eléirt fébb Iépéseit az
aldbbiakban foglaljuk dssze.

s

a) A milszaki fejlesztési feladatok tervezése: a teljes ingatlanallomany hosszu tavu
stratégiai, kdzéptavu, valamint éves fejlesztési céljainak meghatarozasa.

Az éves és kozéptavu fejlesztési tervet a fejlesztési osztalyvezetd késziti. A tervet
— a vezérigazgatd helyettes javaslata alapjan, a Tarsasdg vezérigazgatojanak
el6terjesztésére — az igazgatdsag fogadja el.

b)

A miszaki fejlesztési feladatok elékészitése:

Gondoskodni kell a szikséges iratok (30 napnal nem régebbi tulajdoni lap,
hiteles térképmasolat, érvényes Pécsi Epitési Szabalyzat és Pécsi
Szabdalyozési Terv, valamint a miemléki és egyéb elbirasok) beszerzésérdl.
Az ingatlancsere el6készitése sordn meg kell gy6zédni az ingatlan terheirdl,
helyszini szemle megtartasa javasolt, melyet a tevékenységeért felelés el6ado
a B-13-01-02 Bérlemény értékel6é adatlapon dokumental.

A tevékenységért felelés el6add 0Osszedllita a B-14-00-05 Ingatlannal
kapcsolatos informaciok adatlapjat a féel6ad6 és a fejlesztési osztélyvezetd
kotelezd egyuttmikodésével.

Az igazgatdésag — a vezérigazgato helyettes javaslata alapjan, a vezérigazgaté
el6terjesztésére — meghozza az ingatlanvasarlasra, ingatlancserére vonatkoz6
dontést.

A fejlesztési osztalyvezet§ javaslatara torténé program — az
ingatlanvasarlasban, ingatlancserében résztvevo ingatlanok
hasznosithatésdganak programja — meghatarozasa utan az értékesithetéség
vagy bérleti dijak arbevétele és a réaforditasok elemzése soran kialakitando
varhato nyereségtartalom meghatérozott idétavon kiszamitando.

A program meghatarozasat és a gazdasagossagi szamitas elkészitését a B-
14-00-06 Megtérilési szamitasi adatlapon a tevékenységért felelés eléado
végzi.

Az ingatlanvasarlas, ingatlancsere — a fejlesztési osztélyvezetd javaslatara, a
féel6add  kotelezd  egylttmikddésével, a vezérigazgatd helyettes
tajékoztatasa mellett — a vezérigazgato irasos engedélyével indithaté a B-14-
00-07 Bels6 engedélyezési feljegyzés bizonylaton.

A vételi ajanlat megtételére a kijelolt el6ado/féeléado altal elkészitett B-14-00-
08 Vételi- vagy csereajanlat megtétele, ajanlat bizonylat alapjan — a fejlesztési
osztalyvezet6 és a jogi iroda egyuttmikodésével, a vezérigazgatd helyettes
tajékoztatasa mellett — a vezérigazgatd irasos engedélyével kerilhet sor.

Az F-14 szamu folyamatleiras 4.3.2. pontja szerint: ,Ingatlan vaséarlasa esetén
a Kbozbeszerzési Torvényben meghatarozott értékhatar alatt a vezérigazgatd
dont. A Kdzbeszerzési Torvényben meghatarozott értékhatar feletti vasarlas
esetén a PVV Zrt. kdzbeszerzési szabélyzatdban meghatérozottak szerint kell
eljarni.
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Az ingatlancsere esetén, féleg Pécs M.J.V. Onkormanyzataval lebonyolitand6
ugyletekben, az 6nkormanyzati eljarasi rendnek megfeleléen kell eljarni.”

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az F-14 szamu folyamatleirds a
kdzbeszerzésekrél szolé 2003. évi CXXIX. térvényben meghatarozott
értékhatar alatti ingatlan vésarlasokkal kapcsolatos  dodntési
jogosultsagrol a Téarsasdg Szervezeti és Miikodési Szabalyzatatol
(tovabbiakban SZMSZ) eltéréen rendelkezik. Az SZMSZ értelmében ugyanis
beruhazasi ugyekben 10 MFt értékhatarig a vezérigazgato, 10 MFt felett pedig
az igazgatosag jogosult donteni.

A jovében — az ingatlan vasarlasokra vonatkoz6 dontési jogosultsdgok
tekintetében — a belsé szabalyzatok ko6zotti 6sszhang megteremtése
szukséges.

A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a jelentés-tervezet fenti megallapitasaira, mely szerint; ,,...az
SZMSZ-ben meghatarozott értékhatarok az ingatlanok elidegenitésére vonatkoznak. Ingatlan vésarlasra
nincs korlatozas”.

Az SZMSZ 3.d.) pontja értelmében beruhdzasi (gyekben a vezérigazgatd 10 M Ft értékhatarig
donthet.

Felhivjuk a figyelmet a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 7. pontjara, mely
szerint a targyi eszkoz beszerzés, igy az ingatlanvasarlas is beruhdzéasnak mingsil.

Fentiek alapjan az ingatlanvasarlassal kapcsolatos dontési jogosultsagok tekintetében a belss
szabalyzatok koz6tti 6sszhang megteremtését tovabbra is szlikségesnek tartjuk.

A miszaki fejlesztés eredményességének vizsgalata:

Félévente mindazon tényezéket szamba kell venni, amelyek a fejlesztések iranyéat
és végeredményét befolydsoljak (esetleg kimaradtak vagy utélag modosultak a
fejlesztési folyamat soran). Az eredmények atvizsgalasat dokumentélni kell a B-
03-00-01 Adatelemzés lapon. Valtozas esetén az elfogadott éves vagy kdzéptavu
fejlesztési terv médositasa és elfogadasa szikséges a vezérigazgaté dontése
alapjan és az igazgatosag tajekoztatadsa mellett.

A miszaki fejlesztési tevekenység tapasztalatainak hasznositasa:

A projekt megval6sulasa utan szikséges vizsgélni és dokumentalni a
megvalésulas tapasztalatait. A jelentést évente egyszer a fejlesztési
osztalyvezetd késziti a B-KK-00-01 Felsd vezet6i atvizsgalashoz szakterileti
vezet6k, folyamatgazdak o©sszefoglalé jelentése bizonylaton a vezérigazgatd
helyettes és a vezérigazgato tjékoztatdsa mellett.

2.1. A Pécs, Kirdly u. 66. szam alatti tarsashazban |évd Uzletek és a mélygarazs
parkoléhelyeinek megvasarlasa

A PVV Zrt. és a WIGO Ingatlanfejleszté és Tanacsado6 Kft. (tovabbiakban WIGO

Kft.) k6zott létrejott — a Pécs, Kiraly u. 66. szam alatti un. Kiralyhazban [évé
Uzletekre és a mélygarazs parkoléhelyeire vonatkozd — adasvételi szerzédésekkel
kapcsolatban a kdvetkezoéket allapitottuk meg.
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2.1.1. Kiradlyhazban |évé lzletek adasvételének dokumentumai

a.) APVV Zrt. a 2005.07.05-i keltii adasveételi szerzédeés értelmében a WIGO Kift-tél

megvasarolta a Pécs, Kirdly u. 66. szam alatti trsashdzban az aldbbi harom

ingatlant:

- foldszint 2. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/3 hrsz-U, a tarsashaz alapitd
okiratahoz csatolt alaprajzon U.002. szammal jelélt 191,73 m? alapteriilet(i iizletet
a kozos tulajdonbdl hozza tartoz6 19173/1104414-ed tulajdoni részilletéséggel
egyutt,

- foldszint 5. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/6 hrsz-U, a tarsashéz alapit6
okiratahoz csatolt alaprajzon U.005. szammal jeldlt 58,27 m? alapteriilet(i izletet
a kodzos tulajdonbdl hozzé tartozé 5827/1104414-ed tulajdoni részilletéséggel
egyutt,

- foldszint 6. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/7 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratdhoz csatolt alaprajzon U.006. szammal jeldlt 58,27 m® alapteriilet(i izletet
a kodzos tulajdonbdl hozzé tartozé 5827/1104414-ed tulajdoni részilletéséggel
egyutt.

Szerz6dé felek a fenti ingatlanok teljes vételarat brutté 350.000 Ft/ m? fajlagos érték
figyelembevételével bruttd 107.894.500 Ft-ban hataroztdk meg, melybdl 11.000.000
Ft-ot foglalé cimén a szerz6dés alairasat koveté 10 napon belll kellett megfizetni, a
fennmaradd 96.894.500 Ft-ot pedig a — legkésébb 2006.01.31-én torténd — miszaki
atadas-atvételt kovetd 15 napon belll kellett atutalni a WIGO Kift. részére.

A Zrt. 2005. évi fejlesztési tervében a fenti harom uzlet megvasarlasat nem
rogzitették, illetve — a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok szerint — az
elfogadott éves terv modositasara sem kerult sor, ami a Tarsasdg miiszaki
fejlesztésekkel kapcsolatos belsé szabalyaival ellentétes.

A PVV Zrt. lgazgatésaga 42/2005. (05.31.) szamu hatarozataban tdmogatta a
vezérigazgatot a Kirdlyhadzban kialakitandé ,3 db Gzlet véaséarlaséra torténd
targyaldsok folytatasara’. Az igazgat6sagi hatarozatban az ingatlanok konkrét
megnevezése és a jovahagyott vételar nem szerepel.

Az igazgatosagi ulésre 2005.05.30-an készitett — a vezérigazgatd és a menedzser
asszisztens altal alairt — el6terjesztés szerint a Zrt. a Kirdlyhazban a 191,73 m?
alapterilett U.002. szam, az 58,40 m? alapteriilett U.004. szdm( és az 58,27 m?
alapterulettd U.005. szamu Uzleteket vasarolnd meg nett6 280.000 Ft/m2 fajlagos ar
figyelembevételével 6sszesen 86.352.000 Ft + AFA Osszegért. Az elterjesztés a
harom Uzlettel kapcsolatos gazdasagossagi szamitdsokat is tartalmazza, mely
szerint az ingatlanok vételara egyuttesen alig tdbb, mint 6,5 év alatt téril meg.

Az igazgatosagi ulésre készitett eléterjesztésben szereplé ingatlanok kore
nincs dsszhangban a 2005.07.05-i keltli adasvételi szerzédésben foglalt
ingatlanokkal, igy az igazgatésag nem a ténylegesen megvételre kerild
tzletekrdl hozott donteést.

b.) 2005.10.12-én az AFA mértékének valtozdsa miatt a 2005.07.05-i keltii
szerzédés moédositasara kerilt sor. Ennek értelmében az U.002., az U.005. és az
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U.006. szami Uzletek teljes vételarat 280.000 Ft + AFA/ m? fajlagos érték
figyelembevételével 86.315.600 Ft + AFA 6sszegben hataroztak meg.

A Térsasag 2005. évi gazdalkodasardl szolé Uzleti jelentés — a Zrt. adott évi
terveiben nem szereplé beruhazasok k6zott — sem tartalmazza a Kiralyhazban
lévé fenti harom Ulzlet megvéasérldsdval kapcsolatos targyeévi teljesitett
kiadasokat.

c.) APVV Zrt. és a WIGO Kift. kozott 2006.01.26-an létrejott adasveteli szerzédes
szerint a Zrt. megvéasarolta a Pécs, Kirdly u. 66. szam alatti tarsashazban a foldszint
1. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/2 hrsz-U, a tarsashaz alapitd okiratdhoz
csatolt alaprajzon U.001. szammal jelolt tizlet 717 m? teriletl részét, melyet a
késébbiekben két részre osztottak. Ennek soran egy 239,80 m2 alapteriiletd, U.11.
szammal jelzett helyiséget, valamint egy 477,20 m? alapteriletd, U.12. szammal
jelzett helyiséget alakitottak ki. A szerzédés értelmében az el6bbi ingatlanrészt
szerkezetkész allapotban, az utébbi Uzlethelyiséget pedig kulcsrakész allapotban
kellett a Zrt. rendelkezésére bocsatani. Az U.11. szaml ingatlan teljes vételarat
brutt6 68.601.984 Ft-ban, mig az U.12. szamu ingatlanét brutt6 157.132.416 Ft-ban
hataroztdk meg. Szerz6dé felek megallapodtak abban, hogy amennyiben a WIGO
Kft. a miszaki atadasi kotelezettségének az U.11. szami (izlet vonatkozasaban
2006.03.01-jéig, az U.12. szaml Uzlet esetében pedig 2006.07.31-ig nem tesz
eleget, Ugy ezt kdvetden a PVV Zrt. részére 3.300 Ft/ m’hé + AFA 6sszegli
késedelmi kotbeért koteles fizetni.

d.) 2006.03.21-én a Zrt. és a WIGO Kft. megallapodast kotott a kozottik
2005.07.05-én létrejott és 2005.10.12-én mddositott — az U.002., U.005. és U.006.
szamu ingatlanokra vonatkoz6é — adasvételi szerzédés visszahaté hatallyal torténd
felbontdsardl. Az elad6 kotelezettséget vallalt arra, hogy a vevd altal az eredeti
szerz8dés teljesitéseként kifizetett foglalé 6sszegét a vevének visszautalja.

e.) A 2006.04.05-i keltli adasvételi szerzédésben foglaltak szerint a WIGO Kft. a
PVV Zrt. részére értékesitette a Pécs, Kirdly u. 66. szadm alatti tarsashaz aldbbi
harom Uzletét:

- foldszint 2. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/3 hrsz-U, a tarsashaz alapitd
okiratdhoz csatolt alaprajzon U.002. szammal jelslt 191,73 m? alapteriileti
helyiséget a kozos tulajdonbdl hozza tartoz6 19173/1104414-ed tulajdoni
részilletéséggel egydtt,

- foldszint 3. szdm alatt elhelyezked®, 16573/9/A/4 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratdhoz csatolt alaprajzon U.003. szammal jelslt 58,47 m* alapteriilet(i izletet
a kodzos tulajdonbdl hozzé tartozé 5847/1104414-ed tulajdoni részilletéséggel
egyutt,

- foldszint 4. szam alatt elhelyezkedd, 16573/9/A/5 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratdhoz csatolt alaprajzon U.004. szammal jeldlt 58,40 m? alapteriileti
ingatlant a koz6s tulajdonbdl hozza tartozé6 5840/1104414-ed tulajdoni
részilletéséggel egytt.

A szerzédésben az U.002., az U.003. és az U.004. szamu ingatlanok teljes vételarat
85.135.600 Ft + AFA 6sszegben hataroztak meg.

Szerz6dd felek megallapodtak abban, hogy ha az eladd a miszaki atadasi
kotelezettségének 2006.04.30-ig nem tesz eleget, Ugy az ezt kévetd naptdl koteles a
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vevd javara kesedelmi kotbért fizetni, melynek mértéke az U.002. szamu ingatlan
esetében naponta 10.000 Ft, az U.003. és az U.004. szdmu ingatlanokra
vonatkozdan pedig ingatlanonként napi 5.000 Ft.

A Zrt. 2006. évi fejlesztési terve a Kirdlyhazban talalhaté — fentiekben részletezett —
Uzletekkel kapcsolatban a kdvetkez6ket tartalmazza: ,A Kirdlyhaz foéldszintjén 1évé 4
db Uzlet megvéasarlasa folyamatban van. A szerzédésben szereplé vételar 299.428 e
Ft. Az ingatlan bérbeadéssal keril hasznositasra.”

A 2006. évi fejlesztési terv alapjan nem lehet megédllapitani, hogy az
igazgatosag mely Uzletek megvasarlasat hagyta jova, igy az sem egyértelmii,
hogy a 2005.07.05-i keltdi adéasvételi szerzédés felbontasara, tovabba a
2006.01.26-i és a 2006.04.05-i keltd szerz6dések megkotésére az igazgatdsag
jovahagyasaval kerilt-e sor.

Tekintettel arra, hogy a 2006-ban megvasarolt Uzletekre vonatkozé
gazdasagossagi szamitasokradl, valamint a Zrt. ingatlanvaséarlassal kapcsolatos
belsé szabalyozasaban eldirt eljarasi rendnek megfelelé egyéb intézkedésekrol
semmilyen dokumentumot nem adtak &t részinkre, ezért az Uzletek
adasvételével kapcsolatos tarsasadgi dontések megalapozottsdga és
jogszeriisége megkérdéjelezhetd.

Szikséges, hogy az ingatlan vaséarlasokat a jovében az F-14 szamu
folyamatleirasban meghatarozott eljarasi rend szerint bonyolitsdk és az
elvégzett feladatokat az eléirdsoknak megfeleléen dokumentaljak.

A Kirdlyhdzban megvéasarolt Gzleteket a Tarsasag bérbeadas Gtjan hasznositja.

2.1.2. A mélygarazsban |évé parkolohelyek adasvételével kapcsolatos
dokumentumok

A PVV Zrt. — a 2006.11.08-an kelt szerz6dés értelmében — a WIGO Kift-tdl
megvasarolt a Pécs, Kiraly u. 66. sz. alatt Iév6 16573/9/A/1 hrsz-U melygarazsban
132 db gépkocsi bedllét 2.000.000 Ft + AFA/db, 6sszesen 264.000.000 Ft vételaron.

Az ugylet — rendelkezésre bocsatott — dokumentumait attekintettik és az aldbbiakat
allapitottuk meg.

El6zmények

- P.M.J.V. Onkormanyzatanak Kozgylilése a 371/2005. (06.23.) sz. hatarozata
alapjan téritésmentes aldépitési jogot biztositott a WIGO Kft. részére a Pécs,
Blza téri 16573/10 hrsz-u ingatlanon mélygarazsok felépitése céljabadl.

- 2005.06.29-én P.M.J.V. Onkormanyzata nevében a polgarmester megallapodast
kotott a PVV Zrt. vezérigazgatojaval, melynek értelmében a PVV Zrt. a Wigo Kit.
altal a 16573/10 hrsz-G ingatlanon létesitendé mélygardzsokra tulajdonjogot
szerez, majd 31 féréhelyre haszndlati jogot engedélyez a Pécs, Koller u. 4. sz.
alatti Garzonh&z mindenkori tulajdonosa szadmara. A hasznalati jog ellenében az
Onkormanyzat 5.000 Ft+AFA/db/év dijat fizet a PVV Zrt. részére.
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- A PVV Zrt. 2005.08.03-an adasvétellel vegyes csere elészerzédést kotétt a WIGO

Kft-vel, mely szerint a Tarsasag a 16573/9/A/1 hrsz-u, Pécs, Kirdly u. 66. sz. alatt
épulé mélygardzsban 86 db, a 16573/10 hrsz-u, Baza téren épllé mélygarazsban
140 db gépkocsi beall6 helyet vasarol 2.000.000 Ft/db + AFA aron a Kft-tél.
A felek megallapodtak, hogy a PVV Zrt. a vételarat részben készpénzért, részben
a belvarosban elhelyezkedd, fejlesztésre alkalmas, kolcsondés megegyezéssel
kivadlasztasra kerll6 csereingatlan betudaséaval egyenliti ki. Tovabba
kotelezettséget vdllaltak, hogy a szerzédésben rogzitett idépontban, illetve
feltételek mellett a végleges adasvételi szerzédést megkotik.

A Zrt. és a Kft. 2006. marciusaig két alkalommal — szerzédésbe foglalva —
modositotta és kiegészitette az adasvétel feltételeit.
Ezen szerz6désekben kijelolték azon csereingatlanok korét, melyeket a PVV Zrt.
a gépkocsi beallok vételaraba — 197.750.000 Ft + AFA értékben — beszamitva,
csereként atad a WIGO Kft-nek. A kérdéses ingatlanok értékbecslését a PVV Zrt.
ingatlanbecsléje készitette el.
A PVV Zrt. Alapité Okiratdnak V. fejezete szerint a részvénytarsasag vagyonabdl
torténd elidegenités 10.000.000 Ft-ig a vezérigazgatd, 10.000.001 — 80.000.000 Ft-
ig az igazgatosag, 80.000.001 Ft felett az alapité hataskdrébe tartozik.
Tekintettel arra, hogy a fentiekben vazolt csereligyletben a PVV Zrt. kérdéses
ingatlanjai kikerultek volna a tulajdonukbdl, tovabbéa a csereingatlanok
O0sszértéke (s6t a vasartér — az un. Buza téri piac nem fedett terllete — és
arusitdé csarnok egyeduli értéke is) a 80.000.000 Ft-ot meghaladja, ezért a
Kozgylilés hatdskore lett volna a dontés meghozatala. Enélkil a PVV Zrt.
vezérigazgatoja az elészerzédéseket nem irhatta volna alé.

A 2005.10.12-i KkeltG szerz6édésmodositasban foglaltak szerint az ,Elado
kotelezettséget vallal, hogy a 16636 hrsz-0 ingatlanon az (j beruhdzas soran a
Vevével kbzdsen kialakitasra kertl6 piac funkciét biztositani fogja azzal, hogy a PVV
Zrt. az elkészilt piac ingatlant, beruhdzast kovetéen azt Uzemeltetés céljabol
megvasarolja.”

A szerzédés ezen kitétele — konkrét adatok hidnyadban — a vizsgalatot végzék
szaméara nem értelmezheté. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Téarsaséag
szerz6édésben rogzitett kotelezettségeket csak ugy vallaljon, hogy az
egyértelmien értelmezhetd legyen az esetleges polgéri jogi vitak elkerilése
érdekében.

A 2006.11.08-4n kelt végleges adasveételi szerzédésben a felek nyilatkoztak, hogy a
korabbi (fenti) szerz6déseket felbontottnak tekintik.

Mdszaki fejlesztések belsé szabalyai

- A 2006. évi Uzleti tervben a fenti ingatlanokra vonatkozé vételi terv megjelent.

A PVV Zrt. igazgatésadga a 42/2005. (05.31.) szamu hatarozatdban tdmogatta a
vezérigazgatot a Kirdlyhdzban torténé mélygardzsok vaséarlasara vonatkozo
targyaldsok folytatdsaban, a 25/2006. (09.29.) szamu hatarozatdban pedig
hozzajarult ahhoz, hogy az Ugyvezetés — a megvaltozott kortlmények figyelembe
vételével — készpénzzel (hitellel) fizessen a kiralyhazi garazsokeért.

Javasoljuk, hogy a jovében az igazgat6sadg a hatarozataiban konkrétan,
pontosan és egyértelmiien rogzitse a dontéseit.
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- A PVV Zrt. kijelolt dolgoz6ja 2005.05.30-4&n és 2006.09.29-én készitett
megtérilési szamitdsokat, ami alapjan 226 beall6hely vaséarlasa esetén 7 év alatt,
132 parkoléhely megvétele esetén 4,5 év alatt téril meg a beruhazas.

A szamitdsok sordn alapadatként jelent meg — tObbek kdzétt —, hogy a
kihasznéltsag foka nappal az 1. és 2. évben 40 %-on, majd a késébbiekben 50,
illetve 60 %-on fog teljestlni. Az nem kerllt feltiintetésre, hogy mi alapjan
szamoltak ilyen nagysagrend( adatokkal.

Az elemzeést készitd a meélygarazs Uzemeltetési és karbantartasi koltségeinek
szambavételétdl eltekintett. A mikodés sordn bebizonyosodott, hogy ezen
kiadasok jelentds terhet ronak a Tarsasagra.

Ugyancsak nem vette figyelembe a szamitdsokat végzé dolgozdé a kumulalt
kamat és egyéb banki koltségeket.

A fentiek alapjan a gazdasagossagi szamitadsok nem tekinthetdk relevansnak,

kellben megalapozottnak, mivel nem veszik figyelembe a beruhazas

megvalésitdsdhoz, a mélygardzsok Uzemeltetéséhez, karbantartasahoz kapcsol6do

PVV Zrt-re harul6 terheket.

A PVV Zrt-t érintd koltségeket vizsgalva megdllapithatd, hogy tetemes kiadas
kapcsolédott a beruhdzashoz, melyet — a rendelkezésre &ll6 iratok szerint — a
tervezeési szakaszban nem szamszerisitettek.
A beruhazas megvaldsitasahoz kapcsolédéan 2005-2007. években a Buza téri
,Kispiacon” arusité pavilon bérléknek kdzel 11.000 eFt + AFA értékii kartalanitast
fizetett a Tarsasag a bérleti jogrol torténé lemondasért.
A 264.000 eFt-os vételarat 31.680 eFt-os illeték terhelte. Tovabba, mivel a vételar
kiegyenlitése hitelbdl tortént, ezért annak kamatait is finanszirozni sziikséges.
A miikddés elsé nyolc hdnapjaban az egy beallohelyre juté kdzos koltség 5.111
Ft/ho volt, — amely a bérbeadasbol szarmazd csekély mértékli beveételre
figyelemmel (2007.03.01-2007.06.25. kozott 1.049 eFt) — komoly veszteséget
jelent a PVV Zrt. szdmara.
Megjegyezzik, hogy a Tarsasag mar 2007-ben targyaldsokat kezdett a kozos
képviseletet ellaté szervezettel a kbltségek csokkentésének lehetéségérdl.

- Az el6z6ekben a miszaki fejlesztési feladatok el6készitésének bemutatasakor
felsorolt bizonylatok (B-14-00-05, B-14-00-07 és a B-14-00-08) a rendelkezésre
allo iratok kozott — sem a PVV Zrt. székhelyén rendelkezésre all6, sem a Baranya
Megyei Rendér-fékapitdnysagon lévé lefoglalt iratok kozott — nem  voltak
fellelhet6ek.

Ezen dokumentumok megléte nélkul az lgylet szabalyos lebonyolitasa
megkérddjelezhetd.

2.2. A kbzbeszerzési szabélyoknak valé megfelelés

A kozbeszerzésekrél szol6 2003. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban Kbt.) 242. § (2)
bekezdése szerint a nemzeti értékhatarokat elérd értékli kozbeszerzéseknél az
ingatlan tulajdonjoganak megszerzése is arubeszerzésnek mindsul és a torvény
Harmadik részének hatalya ala tartozik.

Az &rubeszerzésre vonatkozd nemzeti értékhatédrokat a 2004.01.01-2005.12.31.
kozotti idétartamra a Kbt. 402. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza, a 2006. évre és azt
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kovetéen pedig — a 244. § (1) bekezdése értelmében — az éves koltségvetési torvény
allapitja meg.

Fenti jogszabdlyok alapjan az ingatlan vaséarlasra vonatkoz6 nemzeti kozbeszerzési
értékhatar 2004.01.01-2005.12.31. kdzott nettd 25 MFt, mig 2006-ban netté 30 MFt
volt.

A Tarsasag 2005. évi kdzbeszerzési tervében — az adott évre vonatkozo fejlesztési
tervvel 6sszhangban — ingatlan vasarlas nem szerepelt és a rendelkezésiinkre
bocséatott dokumentumok szerint a tervet 2005-ben nem modositottak.

A tervekkel ellentétben 2005-ben — a ténylegesen megval6sult kozbeszerzésekrdl
sz0l6 statisztikai 6sszegzés szerint — egy 7.800 eFt értéki ingatlan adasvételét
bonyolitottak hirdetmény nélkuli targyaldsos eljaras keretében.

A PVV Zrt. és a WIGO Kft. kozétt 2005.07.05-én létrejott és 2005.10.12-én
modositott adasvételi szerz6dés ellenére a Kirdlyhazban 1évé U.002., U.005. és
U.006. szamu uzletek megvételével kapcsolatban, melyek teljes 6sszege netto
86.315.600 Ft volt, kozbeszerzési eljaras lefolytatasara — szabalytalanul — nem
kerult sor.

A Zrt. 2006. évi kbzbeszerzési terve ingatlan vaséarlast nem tartalmazott, ezzel
szemben a fejlesztési tervben 1.086.428 eFt értékii ingatlan vasarlast iranyoztak
elé. (Ezen belll a Kiradlyhazban taldlhaté 4 db Uzlet megvételére 299.428 eFt
Osszegl  kifizetést, a mélygarazsban 1év6 parkol6helyek adasvételével
0sszefliggésben pedig 472.000 eFt kiadast terveztek.) A kdzbeszerzési tervet — a
rendelkezésiinkre bocsatott iratok szerint — a 2005. évhez hasonléan nem
modositottak.

A Tarsasag altal készitett statisztikai 6sszegzés szerint 2006-ban a Pécs, Rakdczi ut
9/2. szam alatti, 45.000 eFt értékl ingatlan és a Kirdlyhaz mélygarazséaban lévé 132
db, 6sszesen 264.000 eFt értékl parkolohely megvételét bonyolitottak kdzbeszerzési
eljaras keretében.

A Kiralyhazban — a 2006.01.26-i és a 2006.04.05-i kelti adasvételi szerzédések
alapjan — megvasarolt U.001. (megosztast kovetéen U.11. és U.12. szammal
jelzett), U.002., U.003. és U.004. szamu (izletekre vonatkozoan kozbeszerzési
eljarast nem folytattak le. A 4 db Uzlet teljes vételara nettd 273.247.600 Ft volt.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a nemzeti kbzbeszerzési értékhatéart eléré
értékid ingatlan vésarlasok esetén a jovében — a Kbt. és az U-09-02 szamu
Kozbeszerzési szabdélyzat elbirdsainak megfeleléen — kotelezé kbzbeszerzési
eljaras lefolytatasa.

2.3. Pénzilgyi elszamolas

2007.10.16-an a PVV Zrt. a WIGO Kft-nek megkuildte a Kiralyhazban megvéasarolt
Uzletek és a meélygarazs parkolohelyeinek adasvételével kapcsolatos pénzugyi
elszamolasat. Ebben kimutatasra keriltek — tobbek kozétt — a WIGO Kft. éltal
korabban kiszamlazott 0sszegekhez képest a Téarsasagot terheld, pénzugyileg
rendezetlen tételek, az ingatlanok bejegyzett — a tarsashaz alapité okirata szerinti —
alapterlleteinek a tervtél, vagyis az adasvételi szerzédésekben szerepl6
alapteruletektél valo eltérése miatti vételar modositds ©6sszege, az ingatlanok
késedelmes birtokbaadasa kovetkeztében felmerult — még el nem szamolt —
kotbérigény, valamint a hasznélatba vételi engedély beszerzésének késedelme,
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illetve a mélygarazs beléptetd rendszerének szukségszer( Ujboli beszereltetése
miatti kartérités 6sszege.

A Kiradlyhadzban megvéaséarolt ingatlanokra vonatkozé pénzugyi elszamoléas fenti
elvek szerint meghatarozott egyenlegét — ingatlanok szerinti bontasban — az
alabbi tablazat mutatja be.

adatok Ft-ban

Megnevezés Pénzigyileg Alapterilet Még el nem Kartérités Egyenleg
rendezetlen | kilonbdzet miatt | szamolt késedelmi | O0sszege
0sszeg elszamolandé kotbér 6sszege
vételéar kuldnbozet
0sszege

U.11. sz. uzlet -6.860.199 0 2.348.493 0 -4.511.706
U.12. sz. uzlet -15.713.241 22.397.626 5.879.104 | 6.144.000 18.707.489
0.002. sz. uzlet 0 2.671.590 -460.000 0 2.211.590
U.003. sz. uizlet 0 774.662 1.030.000 69.677 1.874.339
U.004. sz. uizlet 0 -20.677.508 1.030.000| 1.114.839| -18.532.669
Parkoléhelyek -18.882.931 0 488.400 | 13.100.445 -5.294.086
(beléptets-

rendszerrel

egyutt)

Osszesen -41.456.371 5.166.370 10.315.997 | 20.428.961 -5.545.043

A negativ elgjelli 6sszegek a Tarsasag WIGO Kft-vel szemben fennall6 tartozasat, a pozitiv el&jell
szamok pedig a kdveteléseit jeldlik.

A tablazatban szereplé 0sszegeken tul — mely szerint a PVV Zrt. tartozasa a
WIGO Kft-vel szemben 5.545.043 Ft — a Tarsasag pénzigyi elszamoldsaban az
épitészeti tervtél eltéré6 miszaki tartalom miatti értékcsokkenés cimén
24.376.740 Ft, a varhaté javitasi koltségekre 46.068.000 Ft, illetve garancialis
tartalék cimén 48.074.855 Ft igényt jelentett be a WIGO Kft-nek. Tekintettel arra,
hogy a Tarsasag 5 db légkondicional6 berendezés arat, azaz 8.801.108 Ft-ot
meég nem fizette ki a Kft-nek, igy az eladéval szembeni kdvetelések teljes

0sszegét 104.173.444 Ft-ban hataroztdk meg.

A Cégbirosag nyilvantartasanak adatai szerint az APEH 2007.08.03-an végrehajtast
rendelt el a WIGO Kft-vel szemben, ami nehezitheti a Zrt. fenti koveteléseinek
megtérulését.
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Kovetkeztetések, javaslatok

Az ingatlanok értékesitésénél alkalmazand6 szabalyokat az U-09-01 Utasitas
tartalmazza.

Az ismertetett ingatlanértékesitések dokumentumainak attekintése soréan
megallapitotta a vizsgalat, hogy az alkalmazott gyakorlat eltér az Utasitasban
foglaltaktol.

Tobb esetben is el6fordult, hogy a Tarsasag liciteljards mell6zésével értékesitett
ingatlanokat. llyen esetek voltak: Siklosi u.-i garazs, Rakoczi u.76-78/Alsomalom u.1-
3., R&koczi u. 5-7.(Godor masodszori értékesitése), Zsolnay V. u. 2., Rakoczi u. 67.,
Jokai u. 15. szadm alatti ingatlanok értékesitése.

A hivatkozott utasitas 4.2.5. pontja rogziti a liciteljardson térténé részvetel altalanos
feltételeit, szabalyait, mely szerint: ,, ...... szervezet nevében eljaré6 személy birdséagi
igazolassal (gazdasagi tarsasagnal cégkivonattal) igazolja a szervezetet, a
gazdasagi tarsasag képviseletében eljaré koteles tovabba aldirasi cimpéldanyt és
meghatalmazast felmutatni, amennyiben nem a tarsasag képviseletére jogosult
képviseli a céget. A liciteljardson valé részvételre vald jogosultsagot a liciteljaras
meginditasat megel6z8en a levezet6 elndknek ellendriznie kell.”

Ezen szabalyozassal ellenkezd moédon folytattédk le az Anna u. 2., 4-6. szam alatti
ingatlanok értékesitését. A liciten megjelent tarsasdg nem azonos az adasvételi
szerz6désben megnevezett vevivel. Az iratokhoz csatoltdk ugyan e két gazdasagi
tarsasdg megallapodasat, a kiallitott licit jegyzékonyv szerint a megjelent személy
sajat cége neveében volt jelen, és nem a megallapodast kété nevében.

A vizsgalt értékesitések idején hatalyos Alapitdé Okirat V. A Tarsasdg Szervezete
fejezete a Zrt. vagyonabdl torténd elidegenités esetére az alabbiak szerint
rendelkezik:

/] 10.000.000 Ft-ig a vezérigazgatd
/] 10.000.001 Ft-tél 80.000.000 Ft-ig az lgazgatosag
/] 80.000.001 Ft felett az alapitd jogosult.

Az Alapité Okiratban nem egyértelmiien meghatéarozott az értékhatar, mivel a fenti
szabalyozds nem nevesiti, hogy az értéken: kodnyvszerinti nettd értéket (az
értékcsokkenéssel csokkentett bruttd érték), bruttd eladasi arat (AFA-val noévelt
eladasi ar), illetve AFA nélkilli eladasi arat, azaz nettd eladasi arat kell érteni.
Javasoljuk, hogy egyértelmiien hatarozzdk meg az elidegenitésre vonatkozo
szabdlyozast.

A gyakorlatban ettdl eltéréen két ingatlan esetében jartak el: Makay u. 55. és Zsolnay
V. u. 2.

A Rakéczi u. 5-7. (,G6dor”) szam alatti ingatlan esetében az értékesités el6tt kérte a
Tarsaség az Alapité hozzgjarulaséat, melyhez az, az adasvételi szerz6dés megkotése
utan, utdlag jarult hozza. A megkotdtt adasvétel a vevd hibajabol nem ment
teliesedésbe, ezért az ingatlant mas vevd szaméra értékesitették. A két értékesités
kozott telekalakitdst hajtottak végre, mely éaltal a telek terllete megndvekedett.
Hidnyossag, hogy a masodszori értékesités alkalmaval nem kérték a Kozgyllés
hozzajarulasat, tekintettel az aldbbiakra:
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0] ingatlan teriilete 663 m® —el ndvekedett, valamint szolgalmi jogot alapitottak
javara

7] a vevd személye megvaltozott

7] megvaltozott a vételar is.

A Jokai u. 15. szamu ingatlan esetében a vizsgalat megitélése szerint a Tarsasag az
értékesitéskor helytelendl jart el, mivel a 2007. majus 3-an a PVV Zrt. és
Onkormanyzat kézott megkotott adasvételi szerz6dés 4. pontjaban foglaltak szerint
az Onkormanyzat a szerzddés targyat képezé ingatlanokon tulajdonjogat az
ellenértéket képez6 felljithsi munka elvégzéséig, illetve annak miszaki atadas-
atvételéig kifejezetten fenntartotta. A Ptk. 368. § (2) bekezdése kimondja, hogy a
vevl a tulajdonjog-fenntartds hatalyossaga idején a dolgot nem idegenitheti el, és
nem terhelheti meg.

A PVV Zrt. a vizsgalt idészakban a Pécs, Kirdly u. 66. szdm alatti ingatlanban
Uzleteket és gépkocsi beallokat vaséarolt. Az ingatlan beruhdzdsok soran a Tarsasag
belsé eljarasi rendjét megsértették, valamint a Kbt. eléirdsainak nem minden esetben
tettek eleget. A rendelkezésiinkre bocséatott dokumentumok alapjan az ingatlan
vasarlasokkal kapcsolatos dontések megalapozottsaga megkérdéjelezheté.

A Cégbirosag nyilvantartasanak adatai szerint az APEH 2007.08.03-an végrehajtast
rendelt el a WIGO Kft-vel szemben, ami nehezitheti a Tarsasag Kft-vel szembeni
koveteléseinek megtérulését.

Javaslatok

1. Az értékesitésre kijelolt ingatlanokat az Uzleti tervben tételesen Kkell
szerepeltetni

2. Az Uzleti tervben szerepl6 tervezett értékesitési arat minden esetben
ingatlan értékbecsléssel kell aldtdmasztani

3. A terven fellli értékesitések esetén az Uzleti tervet minden esetben
modositani sziikséges

4. A liciteljardsra vonatkozé utasitast minden esetben és teljeskoriien be kell
tartani

5. Az Alapit6 Okiratban meghatarozott értékhatart pontositani kell a
Jelentésben foglaltak szerint

6. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az F-14 szamua folyamatleirds a Kbt-ben
meghatarozott értékhatar alatti ingatlan vasarlasokkal kapcsolatos dontési
jogosultsagrél a Tarsasag SZMSZ-étdl eltéréen rendelkezik. A jovében a
belsé szabalyzatok kdz6tti 6sszhang megteremtése sziikséges.

7. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Zrt. vagyonabdl torténd elidegenitésre az
Alapité Okiratban foglaltak betartadsa mellett kertlhet sor.

8. Javasoljuk, hogy az ingatlan vasarlasokkal kapcsolatos dontéseket az
igazgatOsagi hatérozatokban és a fejlesztési tervekben konkrétan, pontosan
és egyértelmiien rogzitsék.

9. Szikséges, hogy az ingatlan vaséarlasokat a jovében a bels6é szabalyozasban
meghatérozott eljarasi rend szerint bonyolitsak és az elveégzett feladatokat az
eléirasoknak megfeleléen dokumentaljak.

10.A beruhdzasi dontések meghozatala el6tt, azok megalapozasa érdekében
minden esetben készitsenek relevans gazdasidgossagi szamitasokat.
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11.Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a nemzeti kbzbeszerzési értékhatart elérd
értékli ingatlan véséarldsok esetén — a Kbt. és az U-09-02 szamu
Kbozbeszerzési  szabalyzat el6irdsainak  megfeleléen —  kotelezd
koézbeszerzési eljaras lefolytatasa.

APVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 1. pontjahoz, mely a kovetkezo:
Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok az Uzleti tervben mindig tételesen szerepelnek.

Nem helytallo a Tarsasag arra vonatkozé Kijelentése, hogy az Uzleti terv mindig tételesen tartalmazza az
értekesitésre Kijelolt ingatlanokat. A Tarsasag figyelmébe ajanljuk pl. a 2006. évi Uzleti terv 6. szami
mellékletét. A tételes ingatlan felsorolason tal a terv 845.000 eFt értékben ,,Egyéb nem nevesitett” ingatlan
értékesitését tartalmazza.

A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 2. pontjahoz, mely a kovetkezo:
Az Uzleti tervben szerepls és a terven feliili értékesitends ingatlanok eladasi ara, minden esetben értékbecslés alapjan
keriiltek meghatarozasra.

A vizsgalat az Uzleti tervben felsorolt ingatlanok értékbecslésének hianyat Kifogasolta. Nem helytalld a Tarsasag
valasza, miszerint minden esetben az UzIeti tervben szerepls ingatlanokrdl minden esetben késziilt értékbecslés.
Pl. a - az 1. pontndl mar jelzett - 2006. évi Uzleti terv 845.000 eFt. értéks ,,Egyéb nem nevesitett”
ingatlanértekesités tétele. Ha nem volt nevesitve egy adott ingatlan értékesitése a tervben, akkor hogyan lehetett
»azt” a tervezés idején felértékelni?

A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 3. pontjahoz, mely a kdvetkezs:

Minden terven feliili értékesités esetén torténs tervmaodositas a gyakorlatban nehezen képzelhets el, hiszen rovid
idsn bellll (akar hetente) tobb vételi szandék érkezhet és realizdlddhat. A terv mddositds nemcsak a bevételi oldal
véltozasat kell, hogy kovesse, de a kiadasi oldal valtozasat is. Az Uzleti terv modositaséhoz minden esetben az
Igazgatdsag jovahagyasa szilkséges.

A terven fellli értékesitések esetén torténg tervmaddositasra adott magyardzatot a vizsgalat nem fogadja el. A
10.000 eFt folétti értékesitésekhez az lgazgatosdg jovahagydsa szikséges, e miatt a Testiletet mindenképpen
Gssze kell hivni. lgen lényeges Kkoriilmény, hogy a terven fellil befolyt bevételosl milyen kiadasokat kell
finanszirozni, illetve a be nem folyt bevétel esetén a méar megtervezett kiadasokat lehet-e teljesiteni. A Kiadési oldal
madositasanak hidnydban ellehetetleniil a tulajdonosi ellensrzés. A Kkiadési oldalon meg kell jeldIni, hogy a
tobbletbevételbsl mzkddesi hidnyt, illetve beruhdzast vagy fejlesztést kell finanszirozni. A terven felli 10.000
eFt. értékhatar alatti — az SZMSZ szerint vezérigazgatoi hataskor - ingatlaneladasok esetében egy iddszakon
beliil tortént értékesitések bevételét kell a kiadasi oldalon is megjeleniteni, ehhez szlikséges az lgazgatosag dontése.

A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 5. pontjahoz, mely a kdvetkezs:
Az Alapité Okiratban meghatarozott értékhatarok pontositasat Tarsasagunk tdbb izben kezdeményezte az
Alapiténal.

Arra vonatkozoan, hogy az SZMSZ-ben rigzitett értékhatarok modositasat a Tarsasag az Alapiténal tobb
alkalommal Kkezdeményezte a vizsgalat idején dokumentumot nem adtak &t, a Jelentés-tervezetre adott
valaszleveliikhtz sem csatoltak.

A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 6. pontjahoz, mely a kdvetkezs:
Az SZMSZ-ben meghatarozott értékhatarok a vagyonbdl torténs elidegenitésre vonatkoznak. Ingatlan vésarlas az
Igazgatdsag hataskorébe tartozik.

A PVV Zrt. reagélasaval ellentétben az SZMSZ rendelkezik az ingatlan vésarlassal kapcsolatos dontési
jogosultsagrol is. Az SZMSZ 3.d.) pontja értelmében beruhazasi tigyekben, igy — a szamvitelrsl sz0l6 2000. évi
C. torvény 3. 8§ (4) bekezdés 7. pontja alapjan — ingatlan vasarlas esetén 10 M Ft értékhatérig a vezérigazgato
jogosult donteni.
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A PVV Zrt. észrevételt fogalmazott meg a Jelentés — tervezet Javaslatok 10. pontjahoz, mely a kdvetkezs:
A Fejlesztési osztaly altal elskészitett beruhazasok dontése elstt minden esetben késziilt gazdasagossagi szamitas.

A jelentés-tervezetben nem a gazdaségossagi szamitasok hidnyara hivtuk fel a figyelmet, hanem a beruh&zasi
dontések meghozatalahoz sziikséges relevans gazdasagossagi szamitasok készitésére tettlink javaslatot, melyet
tovabbra is fenntartunk. (Megjegyezzik, hogy a Kiralyhdzban 2006-ban megvéasarolt (zletekre vonatkozéan
gazdasagossagi szamitasokat a PVV Zrt. sem a vizsgalat alatt, sem pétlolag nem bocsatott rendelkezésre.)

Dr. Deékné dr. Pap Krisztina Karpéti Tiborné
belsé ellenér belsé ellendr
Herendiné Orkényi Judit Palkovics Sandorné

belsé ellendr belsé ellen6r
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Zaradék

A Ber. 29. § (1) bekezdésének megfeleléen az egyeztetett, véglegesitett jelentés
alapjan — hataridd és felel6s megjelolésével — az ellen6rzés altal tett észrevételek,
javaslatok gyakorlati megvalésitasara intézkedési tervet kell késziteni, melyet a
mellékelt tablazat szerint, valamennyi pontra adott valasszal 15 napon belll kérek
megkuldeni az Ellendrzési Osztély részére.

Pécs, 2008. m4jus 7.

Dr. N&sz Laszlo
féosztalyvezets-helyettes



